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B1. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR a s Gzemné&planovaci dokumentaci vydanou krajem je po-
drobné komentovan v kapitole B3 odst. a).

Déle byly konkrétni pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje CR i ze ZUR Usteckého kraje
vneseny do zaddni Gzemniho planu (viz kapitola B3 odst. b).

Porizovand uzemnépldnovaci dokumentace obce Chodoun je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje
a s uzemnéplanovaci dokumentaci vydanou krajem.

b) Soulad s cili a Ukoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v 6zemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

$ 18 stavebniho zakona

Cile uzemniho planovdni
(1) Cilem Uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj dzemi, spocivajici
ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spo-

leCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Zakladni cil Gzemniho planovani, tj. vyvaret predpoklady pro vystavbu, je v Gzemnim planu Chodoun
plnén navrhem zastavitelnych ploch a umoznénim efektivniho vyuZiti zastavéného Gzemi. Do znaéné
miry jsou ovlivnitelné podminky pro vsechny tfi pilite. V Gzemnéanalytickych podkladech ORP je
vyvazenost hodnocena jako promérna. S vysledky hodnocenti jednotlivych pilifd by bylo mozné dob-
e polemizovat: dobré podminky pro priznivé Zivotni prostredi a Spatné pro hospodarsky rozvoj i pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Uzemni plan pFispivé ke stabilizaci a rozvoji podminek ve
vsech pilirich -vice je to popsano v kapitole B2 odst. e, kde je pojedndno reSeni Gzemniho planu ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi. Uzemni plan db3 na to, aby $lo o fedeni dlouhodobé,
systémové, tedy aby nejen uspokojovalo potfeby soucasnych generaci, ale aby nevytvarelo pro-
blémy pro generace budouci.

Cile uzemniho pldnovdni jsou v tomto bodé pInény, Gzemni pldn je s nimi v souladu.

(2) Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim

ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zdjmG na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemi obce je trvale predmétem zdjmu Gzemniho pléanovani i jinych oborovych dokumentaci, které
se stavaji podkladem pro Uzemni planovani. Je tedy soustavné a komplexné feSeny a zde vytycené
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Ukoly jsou zakladnimi cili i zpracovdvaného Uzemniho planu. Soulad verejnych a soukromych zajmud
je principem projednani zamért (obvykle soukromych) s dotéenymi organy (hajicimi zajmy verejné).
Soulad s timto cilem Uzemniho pldnovani je zajistén.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé zdméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdajma vyplyvaji-
cich ze zvidstnich prdvnich predpiso.

Organ Uzemniho pldnovani zde prostrednictvim své role porizovatele koordinuje verejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi a dba o ochranu verejnych zajm0 a projevem této koordinacni role je pravé
pofizovany Gzemni plan. Tento cil uzemniho pldnovani je naplnovadn.

(4) Uzemni pldnovdni ve veFejném zdjmu chrdni a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véet-
né urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrdni krajinu jako podstatnou
sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné
vyuZivdni zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zasta-
vitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plén je v souladu s pfedmétnym cilem Gzemniho pldnovdni, jak je doloZeno na jinych mistech
odUvodnéni: ochrana hodnot Gzemi (specifikovanych v UAP) je poZzadovana v bodé f) zadani a splné-
ni zadani je predmétem kapitoly B3 odst. b, ale také v komplexnim zdUvodnéni prijatého feseni. (za-
kladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot). Uéelné vyuZiti zastavéného
Uzemi je pak pojednano v odUvodnéni v kapitole B2 odst. f.

(5). V nezastavéném dzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pou-
ze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, tézbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovdni nebezpeci ekologickych a pFirodnich katastrof a pro od-
stranovdni jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni
centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné
oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Uzemné pldnovaci dokumentace vy-
slovné nevylucuje.

Uzemni plan bere v Gvahu ustanoveni tohoto paragrafu a zaddnou ze specifikovanych staveb a zari-
zeni vyslovné nevylucuje. Cil tzemniho pldnovdni je spinén.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery nezne-
moZzni jejich dosavadni uZivani.
Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan. Dikce
tohoto cile je promitnuta do regulativd ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Cil uzemniho pldnovdni
je spinén.
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$ 19 stavebniho zakona
Ukoly uzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

ZjisStovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemnéanalytickych podkladd. Ty
byly pro ORP Roudnice nad Labem zpracovany a aktualizovany a byly jako podklad pouzity pro pofri-
zovany Gzemni plan. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky

vzemil,
Koncepce rozvoje Uzemi véetné urbanistické koncepce je predmétem Gzemniho pldnu. VSechny na-
vrhy koncepcniho charakteru, vychazejici z pozadavkd obce, byly zvazeny s ohledem na faktory
limitujici tu kterou lokalitu a také s ohledem na hodnoty mista samého nebo jeho okoli, tak aby byly
maximalné zachovany. Vsechny zmény v Gzemi tedy v maximalni mire respektuji hodnoty a pod-
minky Uzemi (jak i poZadovalo zadani a v odUvodnéni je splnéni téchto pozadavkd popsédno - viz
kapitola B3 odst. b). Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

¢) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pFinosy, pro-
blémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na ve-
Fejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Vsechny zmény v Gzemi promitnuté do Uzemniho pldnu byly v pribéhu praci na Gzemnéplanovaci
dokumentaci provéreny. Byly zvazovany jejich pfinosy i mozné negativni dopady, tak aby prevladal
kladny dopad navrhovanych zmén. Verejny zajem je navic pod dohledem dotéenych organd, jejichz
stanoviska musi vysledny navrh respektovat. Z&dna ze zmén v Gzemi nemé takovy charakter, aby
vyznamné ovlivnila verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu nebo verejnou infrastruktu-
ru (pokud nejde pfimo o navrh vefejné infastruktury). Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové uspordddni
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a Feseni staveb,

Neni v moznostech Uzemniho planu stanovovat v celé Skale tyto poZzadavky, nékteré muze splhovat
az podrobnéjsi dokumentace, jako regulaéni pldn nebo dokumentace k Gzemnimu Fizeni. V rdmci
moznosti legislativy pro tento typ Gzemnéplanovaci dokumentace jsou u vSech ploch zmén navrzeny
regulativy, podminky vyuzZiti Gzemi a podminky prostorového usporadani. Uzemni pldn je v souladu

s timto ukolem.
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e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordaddni staveb s oh-
ledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi,

Stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve formulovanych podminkach pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v podminkach prostorového usporadani, ale také v samotném
vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace, rozsah). Uzemni plén je v souladu s timto dkolem.

f) stanovovat poradi provdadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Etapizace se v tomto Gzemnim planu nestanovuje, nebyla shledana Gcelnou, nebot navrzené zastavi-
telné plochy maji pomérné rovnocenné podminky realizace. Uzemni pldn je v souladu s timto Uko-
lem.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrano-
vdni jejich dusledkd, a to prirodé blizkym zpUusobem,

Na Gzemi Chodoun jde predevsim o zaplavy z Labe. Postizena je jimi nejvice mistni ¢ast Lounky, pro
niz je také zpracovana dokumentace pro Gzemni rozhodnuti - protipovodnova opatreni. Tato opat-
reni jsou zapracovana do Uzemniho planu a deklarovana jako verejné prospésna. Jiné vyraznéjsi
katastrofy se na Gzemf obce neoéekavaji. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

h) vytvdret v dzemi podminky pro odstranovdni dusledko ndhlych hospoddrskych zmén,

Hospodarsky potencidl Chodoun je ponékud rozdilny od skutecnych hospodarskych aktivit. V obci je
velkad ¢ast obyvatel vazana k priméru, podstatnd ¢ast za praci také vyjizdi, navic je vysokd neza-
méstnanost. Presto je v obci dostatek vyrobnich areall, které snesou zvyseni efektivity vyuziti, pre-
stavbu, zahusténi apod. A to je, spolu s kvalitni zemédélskou pUdou, dobry zédklad pro vytvoreni
podminek k celeni nasledkm nahlych hospodarskych zmén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Obnova a rozvoj sidelni struktury nejsou tématem Gzemniho planu Chodoun. Bydleni je vsak jednim
z nejdllezitéjSich predmétem, jimz se Uzemni pldn zabyva. Jednak navrhuje zastavitelné plochy pro
bydlent, a to v takovych lokalitach, které zarucuji dobré podminky pro kvalitni bydleni. Také nékteré
daldi zmény v Gzemi, navrhované Gzemnim planem, pispivaiji ke zlepSeni kvality bydleni. Uzemni
pldn je v souladu s timto Ukolem.

j) provérovat a vytvdret v Gzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostiedku z verejnych rozpocto na
zmeny v uzemi,
Vyznamnymi polozkami z verejného rozpoctu jsou vzdy naklady na rekonstrukce a budovani novych
prvk dopravni a technické infrastruktury. Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy v kontaktu se
zastavénym Uzemim tak, aby efektivita vyuziti stavajici i nové infrastruktury byla dobra. Detaily
ekonomickych Gvah v tomto sméru jsou nad ramec Gzemniho pldnu a mohou byt zaloZzeny az nad
oborovymi studiemi nebo projektovou dokumentaci. NejvyznamnéjsSim investicnim zdmérem
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z vefejného rozpoctu, ktery je zakomponovan do Uzemniho planu, je protipovodinové opatreni
v Lounkach. Tato nadkladna stavba ma pozitivni dopad na ochranu mnohem cennéjsiho stavebniho
fondu, statk( veFejnych i soukromych. Uzemni pldn je v souladu s timto ukolem.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel nenf specidlnim predmétem FeSeni Gzemniho planu. Dotéeny organ neuplat-
nil k ndvrhu zadani Gzemniho planu zZadné pozadavky ($ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.). Pfesto navrh
pracuje s urcitymi opatrenimi, kterd prispivaji k zajisténi civilni ochrany. Je to napriklad navrh proti-
povodnovych opatreni v Lounkach nebo stabilizace ploch sportovni vybavenosti, které mohou byt
vyuzity i v pripadé mimoradnych udalosti pro nouzové ubytovani, skladovani materialu civilni
ochrany a humanitarni pomoci, pro realizaci zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci, instala-
Ci zdroj0 nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii atp. Dalsi komentaf k civilni ochrané je
v odstavci 11 komplexniho zdovodnéni p¥ijatého Feseni. Uzemni pldn je v souladu s timto vkolem.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do Gzemi,

V Gzemnim planu se nevymezuje zadna plocha asanace. Zadna z ploch v Uzemi nevyzaduje ,ozdra-
véni” ve smyslu asanace, i kdyz nékteré malo vyuzivané aredly vyroby a skladd budou potrebovat

“u

rizné zasahy, prestavby apod. Je to ale ,interni” zaleZitost areal0, majiteld atd. a netfeba zasahu

obce (kupfikladu ve smyslu vyvlastnéni apod.). Uzemni plén je v souladu s timto ukolem.

m) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich prdvnich pFedpisi pfed negativnimi vlivy zamérd
na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,

Z projednani zadani nevyplynula potfeba zpracovavat vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Kompenzaéni opatfeni se nenavrhuji. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pFirodnich zdrojo,

Na Gzemi obce se nenachazeji zadné prirodni zdroje, které by plosné byly vyuzivany, a Zadné takové
plochy se nenavrhuji. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

o) uplatnovat poznatky zejména z oborU architektury, urbanismu, Uzemniho pldnovdni a ekologie
a pamdtkové péce.

Yevs

Tento Ukol m3a zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky
atrendy Uzce souvisejicich jmenovanych obord, ale i sohledem na dalsi védni obory. Jednim
z nastroji tohoto souladu je nastaveni viech procesd pofizeni UPD (véetné& projednani s vefejnosti
a ochrany verejnych zajmu) tak, aby vysledek sméroval k Zadoucimu vysledku. DalSim mechanis-
mem je angazovani osob spliujicich pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech a déle jejich
spoluprace napfi¢ obory, zajistujici multidisciplinarni pfistup, ktery tak sloZitd problematika, jiz
Gzemni planovani je, vyzaduje. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.
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(2) Ukolem Gzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivi politiky Gzemniho rozvoje, zdsad Uzemniho rozvoje
nebo Uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi ($ 18 odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd
vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi
s ndlezitostmi stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou loka-
litu nebo ptaci oblast.

Z projednani zadani nevyplynula potreba zpracovavat vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Kompenzacni opatfeni se nenavrhuji. Uzemni pldn je v souladu s timto Ukolem.

<) Soulad s pozadavky tohoto zikona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan je porizovan v souladu se stavebnim zakonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné
jako formalni stranka, tj. pofizovani Gzemniho planu, tak také jeho obsah (jak vyrokové ¢asti, tak
odUvodnéni) ma strukturu a dalsi nélezitosti pozadované stavebnim zdkonem a provadécimi vyhlas-
kami.

Porizovany uzemni pldn je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisu.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem Feseni
rozporu

Pozadavky zvlastnich predpisU byly zakotveny v pozadavcich v zadani Gzemniho planu (viz jejich
spInéni v kapitole B3 odst. b).

Uzemni plan je také v souladu se stanovisky dotcenych organd uplatnénych pri spole¢ném jednani -
navrh Gzemniho planu byl v dikci stanovisek upraven a predlozen k verejnému projednani.
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B2. NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Vysledek prezkoumani Uzemniho planu podle odstavce 4

Z prezkoumani uvedeného v predchozi kapitole vyplyva, Ze Gzemni plan je v souladu s politikou
Gzemniho rozvoje CR a s Gzemnéplanovaci dokumentaci vydanou krajem, déle v souladu s cili a Gko-
ly Gzemniho pldnovani, v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu
a také v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis0 a se stanovisky dotcenych organd, sledu-
jicich verejné zajmy podle téchto predpisu.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava. Dotcené organy vyloucily vyznamny

vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast a nepozadovaly posouzeni Gzemniho planu
z hlediska vliv0 na Zivotni prostredi.

c) Stanovisko krajského Gradu podle $ 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se nezpracovava.

d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §¢ 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavazinych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Z dOvodU uvedenych v odstavcich b) a c) nebylo podle ¢ 50 odst. 5 vydano stanovisko krajského Gra-
du k posouzeni vlivld na udrzitelny rozvoj.

e) Komplexni zddvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Nasledujici text v bodech 1-11 je clenén shodné a odrazi obsah textu vyrokové ¢asti navrhu Gzemni-
ho plénu, jako bod 12 je pfidan navrh Feseni pozadavku civilni ochrany a bod 13 pak obsahuje soupis
limitd vyskytujicich se v Uzemi.
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Zakladni Udaje o obci

Obec:

Kéd obce:

1€20):

Kraj:

Okres:

Obec s rozsitrenou pUsobnosti:

, v

Povéreny Urad s rozsifenou pravomoci:

Finanéni Urad:
Stavebnf GFad:
Matriénf Orad:

Casti obce:

Chodouny

564923

564923

Ustecky

Litomérice

Roudnice nad Labem
Roudnice nad Labem
Financni Urad v Roudnici n. L.
Roudnice nad Labem
Roudnice nad Labem
Chodouny, Lounky

Katastralni 6zemi: Chodouny (652121)
Lounky (687332)
Zakladni sidelni jednotky: Chodouny (052124)
Lounky (087335)
Vyméra: 1002 ha
Hustota osidleni: 64 obyv./km?

V obci podle vysledkd cenzu 2001 trvale Zilo 595 obyvatel. K 1. 1. 2010 se pocet obyvatel zvysil na
638 osob a k 1. 1. 2011 na 648 obyvatel, k 1. 1. 2013 je opét zaznamenan mirny pokles na 634 oby-
vatel.

Obec ma obytné-zemédélsky charakter s malym podilem rekreacni funkce (objekty individualni re-
kreace).

ZdUvodneéni prijatého reseni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi

Pro obec Chodouny byl zpracovan rozbor udrzitelného rozvoje v rdmci aktualizaci UAP zr. 2010.
Rozbor je zalozen na zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Gzemi a uvedeni silnych a slabych
stranek, prilezitosti a hrozeb v ¢lenéni na deset tematickych oblasti. Zpracovatelé (ne jasné metodic-
ky popsanym) zpUsobem dochazeji k diléim hodnocenim jednotlivych pilif0 a k vyhodnoceni vyvaze-
nosti vztahu Gzemnich podminek.

Uzemni podminky pro priznivé Zivotni prostredi jsou hodnoceny kladné (+), na ¢emz se patrné podili
dostatecna rozloha les a Uzemi se zvysenou hodnotou krajinného razu (¢ast Gzemi podél Labe a pak
lesnatd krajina).

Uzemni podminky pro hospoddFsky rozvoj jsou hodnoceny zaporné (-), a to navzdory tomu, Ze se
konstatuje dostatek ploch pro vyrobu a dobré podminky pro zemédélstvi. Za slabou stranku je pova-
Zovana vazanost velkého podilu pracujicich na primér (zemédélstvi, lesnictvi).

Uzemni podminky pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi jsou také hodnoceny zdporné (-), a to
pritom pocet obyvatel soustavné roste, Gzemni plan nabizi dostatek rozvojovych ploch pro bydleni
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(a je o né zajem). Na druhé misce vah je napfr. starnuti populace. Do hodnoceni ale jisté vstupovalo
vice faktorg.

Vyvéazenost je tedy celkové hodnocena jako promérna.

V pripadé Chodoun je ndvrh Gzemniho planu pomérné vyvazeny. Ocenovand Uzemi kvalitniho pfi-
rodniho prostiedi jsou vyuzita pro umisténi prvkd USES a jsou nadale chranéna. Zadné rozvojové
tendence, které by narusovaly prirodni hodnoty, Gzemni plan nenavrhuje. Vyznamna ochrana zakot-
vena v planu se tykd povodni a zaplav - do Gzemniho pldnu je implantovana projektova dokumenta-
ce protipovodnovych Uprav. Tim jsou chranény i dalsi hodnoty v obdi, civilizacni a kulturnt.

V oblasti podminek pro hospodarstvi stabilizuje Gzemni plan soucasné vyrobni aredly a umoznuje
jejich dalsi rozvoj podle aktudlnich potfeb zaméreni vyrobnich aktivit. V Lounkach je pdvodnim
Uzemnim planem predimenzovany rozvoj vyrobniho areadlu zmensen podle aktualnich potreb (pres-
to se plocha vyrazné zvétsuje). Je tedy v obci dostatek mist pro soustredéni vyrobnich aktivit. Uréité
podnikatelské (Zivnostnické) aktivity jsou mozné i v plochdm urcenych pro bydleni a specifické po-
staveni ma Gzemi mezi zastavénymi Gzemimi osou sidel (plochy NZi), které mi0ze také vyznamné
prispét k rozvoji hospodarského pilire.

V oblasti podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je Gzemni pladn predevsim zaméren na na-
vrh ploch pro bydleni s nezbytnou doprovodnou verejnou infrastrukturou. Lokalizace ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (mezi nimiz plochy pro bydleni prevazuji), resp. lokalizace zastavitel-
nych ploch, je navrzena tak, aby mély dobre definovanou vazbu na souéasné zastavéné Gzemi, aby
je rozvijely logicky (z hlediska funkcnosti i kompozice), navazovaly na né, nepUsobily negativné na
raz krajiny, umoznovaly umistit pozemky pro potfebné druhy staveb atd. Tedy aby v celém kom-
plexu jejich pUsobeni vzniklo prostredi pfiznivé pro udrzeni a rozvoj soudrznosti spoleéenstvi obyva-
tel.

Komplexni zddvodnéni pFijatého Feseni je ¢lenéno stejné jako vyrokovd textovd Cdst ndvrhu
uzemniho pldnv.

1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno podle ¢ 58 stavebniho zakona. Je rozdéleno do 8 diléich ploch. Oproti
intravildnu z roku 1966 zastavénych Gzemi pribylo a jsou plosné vétsi - zahrnuji i pozemky, které
byly do soudasnosti zastavény nebo funkéné priclenény k funkci obytné. Uzemi sidel Chodouny
a Lounky jsou kompaktné zahrnuta vidy v jednom zastavéném Gzemi. Zbylych pét zastavénych

Gzemi zahrnuje fotbalové hristé a nékolik izolovanych objektd (hibitov, rodinné domy, obcerstveni
Trumpetka).

Oproti intravildnu Chodoun zr. 1966 byly ze zastavéného Gzemi vyjmuty nezastavéné plochy orné
pudy, priléhajici k hranici intravilanu (podle § 58 stavebniho zakona).

Zadani pozaduje (v odstavci j), jenZ se ovsem tyka obnovy sidelni struktury a rozvojovych oblasti i
0s) stanovit datum, ke kterému byla hranice zastavéného Gzemi vymezena. Tato hranice byla pro-
bézné editovana béhem praci na navrhu - Ize tedy za datum vymezeni povaZovat datum odevzdani
navrhu, tedy 31.5.2011.

Uzemni plan Chodouny / odivodnéni 11



2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje zemi obce

Spojeni dvou pUvodné samostatnych obci - Chodouny a Lounky - se datuje 1. lednem 1986. Do té
doby byly obcemi samostatnymi, lezicimi spolu v okresu litomérickém, pripadné labskoroudnickém,
Ci jesté drive roudnickém.

V historii byly Lounky vétsi, ves také vznikla drive a jeji zalozeni pFi brehu vodniho toku se zdzemim
kvalitnich zemédeélskych pud ji davalo dobré predpoklady pro rozvoj. Dnes nabyva na vrchu dobré
dopravni spojeni - Chodouny jsou pfimo protknuty silnici Il. tfidy ¢. 240 (smérujici od Prahy-Vokovic
na Décinsko). Chodouny také v poslednich 40 letech (zejm. v 70. letech minulého stoleti byly dobré
podminky pro vystavbu rodinnych dom0 - nevratné pUjcky atp.) zaznamenaly vétsi vystavbu
a poétem obyvatel nad Lounkami prevazily. Lounky také byly téZce postizeny nedavnymi povodné-
mi. To vSe mUze byt divodem, Ze rozvoj se da spise predpokladat v Chodounech - ostatné i zajem
(odGvodnény, splnitelny) majiteld pozemkd o zahrnuti do zastavitelnych ploch je patrnéjsi
v Chodounech.

Chodouny (jako celd obec) mohou tézit z blizkosti Roudnice nad Labem, mésta, kam spaduji ve viech
oblastech Zivota (Urady, ndkupy, sluzby atd.). Vzdy jsou atraktivni pozemky v tésném zdzemi vétsich
mést, které poskytuji klid, tésné&jsi sepéti s prirodnim zazemim a presto nabizeji dobrou dostupnost
do mésta (pravda, témérf vyhradné prostrednictvim individualni automobilové dopravy). Takovyto
stavebni boom zazivaiji jizné&ji, a blize k Roudnici, polozené Védomice a je mozné, ze po urcitém vy-
Cerpani zdejsi nabidky pozemkU se zajem presune dale, tedy k ChodounOm.

Chodouny lezi v Dolnooharské tabuli, kterd ma raz clenité pahorkatiny s vyskovou clenitosti 50 az
150 m. Chodouny (zej. Lounky) lezi v clovékem upravené Gdolni nivé toku Labe. Jsou zde velmi kva-
litni pdy. Lounky (150 m n. m. na ndvsi) nalezi do oblasti nizinné (feparské) se stupném ochrany A1
(maximalni ochrana, vysoce produkéni oblast, pidy pro péstovani zeleniny a ranych brambor, vel-
koplosné zavlahy) a s tradi¢nim zaméfenim na zeleninu a chmel. Chodouny (154 m n. m.) jsou zafa-
zovany do oblasti nizinné (fepafské) se stupném ochrany A2 (velmi vysoky stupen, velmi produkéni
oblast, pdy s mensi moznosti pro zeleninu a rané brambory, zavlahy a odvodnéni lokalni). Zemédeél-
ské plochy jsou pomérné ¢lenité, nebyly tu pfihodné podminky pro velké scelovani polnosti, coz je
patrné i ddno majetkovymi vztahy a zpUsobem obdéldvani (vybérem plodin). Plochy jsou protkany
siti Géelovych komunikaci a tu a tam je zemédélska krajina clenéna konstrukcemi pro péstovani
chmelu.

Chodouny lezi v prehledném rovinatém terénu. Jsou lemovany terénnim zlomem, ktery vymezuje
Udolni nivu Labe od vyse polozenych mist pokrytych viceméné souvisle borovymi lesy. Tento zlom
obchazi tésné vychodné od zastavby Chodouny a jizné od nich se sta&i zapadné k Cernévsi. Na Gzemi
obce je tak nejvyssim mistem vychodni partie katastru Chodouny (pomistni nazev této ¢3sti zni Ho-
ra), kde je dosazeno nadmofrské vysky pres 190 metrU. Tato terénni vina, po niz se i sjizdi pfi pFijezdu
od Védomic (Roudnice nad Labem), silné ovliviiuje krajinny raz, o to vic, Ze je porostla borovymi lesy.
Atmosféru krajiny dotvafi na severu se zvedajici kopce Ceského stiedohoti. PFehlednost krajiné do-
dava i Siroky tok Labe s dobrym dohledem na opacény breh, jemuz v oblasti Lounek vévodi kostel
sv. Katefiny severné od Libotenic.

Uzemni plan Chodouny / odivodnéni 12



Pocet obyvatel v posledni dobé roste, je to dUkazem, Ze o bydleni v Chodounech je zajem. To je prvo-
rady predpoklad pro jeji dalsi rozvoij.

Obytnd funkce je dominantni. Poskytnuti prilezitosti pro bydleni pro nové obyvatele obce je priori-
tou. Vétsi prilezitosti jsou poskytovany v Chodounech, kam uz i v neddvné minulosti smérovalo vice
nové zastavby rodinnymi domy.

Obcanské vybaveni je tfeba hodnotit pomérné strizlivé. Zarizeni a provozovny zde lokalizované dob-
e zajistuji zakladni potreby (prodejny, hospody se spolecenskymi saly, knihovna, materska skola

Vev v

a prvni stupen zakladni skoly, hFisté, hrbitov, kostel, mala télocvicna ve Skole), za dalSimi je potreba
vyjizdét do okolnich mést, zvl. do nejdostupnéjsi Roudnice nad Labem. Néktera zafizeni slouzi spiSe
obyvatelim jedné ¢asti (obchod, hospoda), jind zafizeni jsou pro obé Casti obce spolecna (hristé,

knihovna).

Funkce vyrobni je reprezentovana nékolika existujicimi vyrobnimi plochami - mnohé z nich sice ne-
vyuzivaji pIné potencidlnich kapacit, nékteré, souvisejici se zpracovanim chmelu, jsou nevyuzivané
zcela. Presto jde o dobry zaklad pro postupné pokusy znovuozZivit vyrobu, sluzby, opravarenstvi,
drobné podnikani atd. Nahrava tomu i fakt, Ze naprosta vétsina obyvatel je odkadzana na vyjizdéni za
praci a také je zde velkd nezaméstnanost - zfizeni kazdé pracovni prilezitosti v misté by bylo ocenéni
hodné. Kromé téchto plosné rozsahlych areall jsou po obci rozptyleny dalsi, mensi provozovny, pre-
devSim jako soucast staveb pro bydleni (pUvodni hospodarské dvory kombinujici bydleni
s hospodarskou cinnosti).

Rekreacni funkce Gzemi neni prilis vyznamna. Urcity maly podil domU je neobydleny, protoze slouzi
jako objekty rekreacni. Vtomto smyslu je ale vétSina domU proménna mezi rodinnym domem
a chalupou. Pro kratkodobou rekreaci obyvatelé nejspiSe vyuziji zafizeni na svych soukromych po-
zemcich, pro déti je dostupné détské hristé, pro sportovnéji orientované pak fotbalové hristé se za-
zemim Saten. Kdyby byl mezi obyvateli zajem, Ize po dohodé jisté vyuzit malou télocvicnu ve Skole
(kapacita do 10 lidi), pfipadné saly v hospodach. Regulativy umoznuji v plochach pro bydleni rozvoj
nékterych dalSich zafizeni slouzicich rekreaci obyvatel.

Pokud jde o rekreadni vyziti navstévnikl obce, jde predevsim o dvé oblasti: cykloturistiku a vodactvi.
Obé aktivity jsou soustfedény k toku Labe (i kdyZ cyklotrasa je vazdna na pozemni komunikace
a nemd moznost dUsledného vedeni po bfehu) a v mirném rozsahu obec nabizi urdita zarizeni obéma
skupindm turistO(odpocivka na navsi v Lounkach, bistro U trumpetky, pfistavisté, plaz, misto pro
taboreni).

Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana hodnot kulturnich, prirodnich i civilizacnich je vyjadfena v regulativech av rozmisténi
funkénich ploch (v¢. zakotveni prvky USES do Gzemniho planu). Nékteré aspekty ochrany hodnot
viak prekracuji moznosti Gzemnéplanovaci dokumentace a je na stavebnim Ufadu, aby v ramci
svych kompetenci dbal na soulad nové zastavby (prestaveb, dostaveb atd.) s pGvodni, na hmotové,
materidlové a barevné reseni atp. Stejné tak se to tyka i krajiny, aby napr. dosadby zelené sortimen-
tem odpovidaly mistné obvyklym skladbdm, aby jakékoli zdméry v Gzemi respektovaly krajinny raz
atd.
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Hodnotami v Gzemi jsou ty hodnoty, jez jsou definovany v Gzemnéanalytickych podkladech. Tento,
dale uvedeny vycet vsak neni Gplny (nezahrnuje napt. vSechny nemovité kulturni pamatky, pamatny
strom atd.) a na druhé strané urcuje polozky, které nemaji k Gzemnimu planovani vztah.

Hodnoty specifikované v UAP:

Chodouny
DUm ¢p. 12 na ndvsi - ukazka lidové architektury

Kédmen s pamétni deskou na chodounské ndvsi pripomina vznik obce v r. 1226
Vaclav Benda - podripsky buditel, protirakousky bufric, rddce V. Kratochvila

Lounky
Kostel sv. Mikuldse se zvonici
Naves v Lounkach
Zahorecka strouha - ndhon na mlyn v Lounkach
DOm statku Vaclava Kratochvila - umisténa pamétni deska pripominajici tuto vyznamnou
osobnost Podfipska (ndrodni buditel, péstitel chmele, zakladatel Rolnické zalozny
v Roudnici n. L., jeden z iniciatord vyzvednuti zakladniho kamene pro stavbu Narodniho di-
vadla v Praze)
Kapli¢ka smérem na Cernéves
Film Starci na chmelu

Nad ramec UAP je tfeba chranit nékteré dal3i kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty v Gzemi, tak jak
jsou uvedeny dale.

Kulturni hodnoty a jejich ochrana

Na katastralnim Gzemi Chodouny jsou v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek zapsa-

ny tyto pamatky:
44052/5-5359 venkovska usedlost €. p. 15
46043/5-2057 socha sv. Jana Nepomuckého

Na katastralnim Uzemi Lounky jsou v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek zapsany
tyto pamatky:

31517/5-2165 aredl kostela sv. Mikulase

30807/5-2166 venkovska usedlost €. p. 13
Podle Gzemnéanalytickych podkladd ORP Roudnice n. L. se ve spravnim Gzemi Chodoun nenachazi
Zadna definovana lokalita s moZnymi archeologickymi nélezy, ale jako potencidlni naleziste je treba
pohlizet na celé Gzemi. Povinnost provedeni zachranného archeologického prizkumu vyplyva ze
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.
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Prirodni hodnoty a jejich ochrana

Na spravnim UGzemi Chodoun neni zadné chranéné velkoplosné ani maloplosné zvlasté chranéné
Uzemi (podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny), neni zde ani chranéné Gzemi sou-
stavy Natura 2000.

V jizni casti katastralniho Gzemi Chodoun je vyhlasen (z r. 1996) pamatny strom - borovice cerna,
Pinus nigra, (kéd 101885 v Gstfednim seznamu AOPK CR) s ochrannym pasmem 8,20 m. Strom stoji
jako solitér v obhospodarovaném poli. V pozemkovych Upravach se navrhuje zatravnéni pozemku
¢. parc. 83/6, na némz strom roste.

Hodnotami ze zkona jsou nékteré vyznamné krajinné prvky - lesy, vodni toky a Gdolni nivy. Navrh
Uzemniho planu je takto zohlednuje.

Civilizacni hodnoty a jejich ochrana

Za civilizacni hodnoty Ize povazovat vse, co ¢lovék na Gzemi obce vystavél. Zejména jde o domovni
a bytovy fond a o verejnou infrastrukturu, kterd zajistuje jeho fungovani (tedy infrastrukturu do-
pravni a technickou, obéanské vybaveni a verejnd prostranstvi). Existenci nékterych prvkd in-
frastruktury je tfeba chapat jako nezbytnou, i kdyZ maji na krajinu vliv nepfiznivy (vedeni velmi vy-
sokého napéti). Vsechny civilizaéni hodnoty jsou ndvrhem Gzemniho planu zohlednény a dale rozvi-
jeny. Specidlni ochranou téchto prvkl je protipovodnové opatreni, které bylo do Gzemniho planu
prevzato z projektové dokumentace pro Gzemni rozhodnuti (Protipovodinova opatfeni Chodouny-
Lounky, Praha: Hydroprojekt, zari 2009).

Vybrané prvky infrastruktury jsou Gzemnim pldnem vyhlaseny za verejné prospésné stavby.

Koncepce dalSiho rozvoje obce vychdzi také z historie sidla a z potencidlu pFedstavovaného
demografickymi parametry obce a fondem domovnim a bytovym. Zde jsou shrnuta zdkladni
Fakta.

Historie
Uvadime zde citace z Ottova slovniku nau¢ného:

Chodouny, Chodou, ves v Cechach, hejt., okr. a ps. Roudnice, fara Vetla; 58 d. 397 ob. &. (1890). Ves pFipomina se (1226)
jako majetek klastera doksanského a pozdéji klastera sv. Mafi v Kladsku.

Lounky, ves v Cechéch pfi Labi, hejtm., okr. a p&. Roudnice, fara Vetla; 70 d., 535 obyv. & (1890), fil. kostel sv. Mikulase (ve
XIV. stol. far.), 2tF. $k., chmelaFstvi a 2 valcové mlyny. R. 1115 pfipomina se mezi statky klastera kladrubského.

Z Mistopisného slovniku historického Kralovstvi ¢eského Augusta Sedlacka (Praha: Argo, 1998) vyjimame:

Chodouny. Roku 1226, k némuz je doloZena prvni pisemna zminka, patfila ves Doksanskému klasteru, pozdéji klasteru
sv. Mafi v Kladsku, jemuz byla roku 1384 potvrzena cisafem Karlem. Po roce 1420 ji zabrali Smificti a pFipojili k Roudnici
i pres to, Ze probostové klastera sv. Mafi od r. 1504 usilovali o vyplaceni.

Lounky. Ves od roku 1115 nélezela ke statkim klastera Kladrubského, pficemz z pristavu bral uzitky kostel VySehradsky.
Kladrubsti ves prodali po roce 1186. K roku 1238 drzel Lounky Zbraslav z Miletina. Ve 14. stoleti patfila ¢ast vsi klasteru

Augustinidnskému v Kladsku a ¢ast probostu u sv. Vita. V 15. stoleti obé ¢asti uchvaceny svétskymi drziteli a pFipojeny
k Roudnici, se kterou byly uvedeny v dédictvi a pozdéji pripojeny k Brozanim.
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Obé sidla jsou uvedena také v Uméleckych pamétkach Cech, sv. 1a2 (Emanuel Poche, ed., Praha: ¢sAv, 1977, 1978):
CHODOUNY /Litoméfice/

Zemédélska vesnice nizinného terénu sev. pod Roudnici, pfipom. r. 1226 jako majetek klastera doksanského.

Néves cverc. se sadovou Upravou, na ni SOCHA SV. JANA NEP. na podstavci s reliéfem Matky bozi, barok. z 18. stol. ® POMNIK
JULIA FUCIKA v podobé vztyceného cedi¢ového balvanu s ndpisovou deskou. ® U nékterych USEDLOSTI klenuté brany do dvor(,
napf. ¢p. 6 aj.; u ¢p. 12 s letop. 1881 ve stitu, ,sluncovad” vrata; u ¢p. 16 s letop. 1864 rovnéz; ¢p. 15 - prizemni dim s drev.
fezanym obvazem.

(Pozn.: VSechny zminéné domy jsou na navsi, a to ve vychodni frontg.)

LOUNKY /Litomérice/

Zemédélska ves na pravém brehu oblouku Labe, pfipom. kol r. 1088; naves protahla, nepravidelného tvaru, protékana
potokem Obrtkou, s vodni nadrzi a stromy; na jiz. okraji vsi na vyvyseném hrbitové kostel.

U nékterych usedlosti dfevéna ,sluncova” vrata, napfr. u ép. 13, 17, 33, 35 aj. ® DOMY ¢p. 28, 58 aj. -s hrazdénym patrem; ¢p.
13 - s valbovym dfev. Stitem, jiné s dfev. pavladi; ¢p. 1, 40 a 51 (fara) - zdéné domy empir. typu; ¢p. 18 - pseudoslohovy
z pol. 19. stol.; ¢p. 34 - s letop. 1878; ¢p. 35 - z 3. Ctvrti 19. stol. ® KOSTEL SV. MIKULASE* - gotic, zbarok.; Ctver. lod z konce
13. stol., polygon. presbytér s opérnymi piliti z doby kol r. 1400, po sev. boku novéjsi predsin, pfi zap. priceli nova sakristie.
Lod'ma na jiZ. strané dvé zazdéna okénka rané gotic., na sev. strané zazdény pozdné gotic. portal s profil, osténim; presby-
tar hrot. okna a portal do sakristie kol r. 1400. Valbovy stit priceli uprav. barok., v 18. stol. — V presbytaFi i lodi kfiz. klenby
z doby kol r. 1400, zebra klin. profilu s vyZlabky spocivaji na konzolach jehlancovych a figural.; pozdné gotic. sanktuar.
Zafizeni barok., z 18. stol. — V severovych. obvodu hibitov, zdi polygon. zdéna zvonice s dfev. patrem. ® KAPLICKA u silnice
na Cernéves - pozdné barok. z 18. stol.; pficné obdél. s vykrajovanymi rohy, podloz. pilastry, s trojGhelnym 3titem a pol-
kruh. sklenutou brankou.

v.v,

(Pozn.: Jednoznaéné nejvyznamné;jsi pamatkou je kostel sv. Mikuldse, ktery autofi ocenili jednou hvézdickou /ze tfi moz-

nych/. VSechny citované domy jsou rozloZeny kolem hlavni historické ndvsi, pfip. v uli¢ce smérujici ke kostelu.)

SO b

Vo

Jaddech =

Zdroj: archivnimapy.cuzk.cz

Mapa stabilniho katastru prokazuje, Zze Lounky byvaly v minulosti vétsi vsi, mély bohatsi urbanistickou strukturu - a také
kostel.
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Demografie, domovni a bytovy fond

vvvvvv

Nejmensi Gzemni jednotkou, za kterou byvaji data publikovana, je tzv. zkladni sidelni jednotka (ZSJ). Obec Chodouny (k6d
obce 564923) obsahuje dvé ¢asti obce a soucasné zakladni sidelni jednotky - Chodouny (kéd 052124) a Lounky (kéd
087335). Posledni cenzus byl proveden v r. 2011, ale dostupnd jsou zatim pouze data z cenzu predchoziho (1. 3.2001).

Chodouny jsou obci rezidenéni s vyraznym zemédélskym zdzemim (nizinna feparska oblast s péstovanim zeleniny a chme-
lu). Nezanedbatelna je také funkce rekreadni - cca 15 % domu slouZi jako objekty individuéIni rekreace. Bydleni se odehra-
va vétsinou v rodinnych domech, ale ¢ast bytd je umisténa v domech bytovych (5 domd v dobé cenzu).

Demograficky potencidl
Obyvatelstvo

Podle vysledk( cenzu 2001 zZilo v Chodounech celkem 595 obyvatel. MuZi a Zeny se ha tomto poctu podileli takto: 294 muzd
a 301 zen. Z 96 % jde o obyvatelstvo ceské narodnosti, 23 obyvatelé udali ndrodnost jinou (slezskd, slovenska, ukrajinska,
ostatni a u 15 nezjisténo). Primérny vék byl 39,7 let.

Novéjsi statisticka data udavaji, ze k 1. 1. 2011 Zilo v obci 648 osob (v bfeznu téhoz roku p¥i s¢itani lidu, dom0 a bytd bylo
zjisténo 610 obyvatel). Primérny vék se zvysil na 40,9 let, coz zcela odpovida primérnému véku obyvatelstva ve spravnim
obvodu obce s rozsifenou pUsobnosti Roudnici nad Labem (40,8 let), v niZ celkem Zije 32 245 obyvatel.

vs -

Pocet obyvatel sice v historickém pohledu klesa, nejvétsi Gbytek nastal po druhé svétové valce, ale od roku 1950 si obec
udrzuje veelku vyrovnany poéet obyvatel a v poslednich letech jich i mirné pfibyva. Udaje jsou zdokumentovany nésledujici
tabulkou a grafem.

Pocet obyvatel v retrospektivé:

rok Chodouny Lounky pocet obyvatel celkem
1869 299 459 758
1880 344 511 855
1890 397 525 922
1900 428 603 1031
1910 401 654 1055
1921 461 647 1108
1930 440 600 1040
1950 343 332 675
1961 383 363 746
1970 339 329 668
1980 316 347 663
1991 284 3N 595
2001 286 309 595
2010 - - 638
2011 - - 648
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Pozn.: Udaje z let 2010 a 2011 jsou publikovdny jen za celou obec.

V pohybu obyvatel jsou veliké vykyvy, jak je patrné i z nasledujiciho grafu. Roky s prirUstky obyvatel jsou nahle vystfidany
roky s velkymi Gbytky. Nejvétsi propad byl zaznamenan v roce 1992 - jednou tfetinou se na ném podilel pfirozeny Gbytek
(3 narozeni oproti 13 zemrelym), dvéma tretinami migrace (9 pristéhovalych a 29 odstéhovanych). Nejvétsi pozitivni vykyv
byl zaznamenan v roce 2001, kdy pribylo 20 obyvatel. | v tomto roce je vyznamnéjsi migrace (+27 obyvatel oproti Gbytku
7 obyvatel pfirozenou ménou). Ostatné migrace v pripadé Chodoun predéi pohyb pFirozenou ménou: zatimco od roku 1989
se 757 obyvatel pfistéhovalo (432) nebo odstéhovalo (325), pak 270 osob se tykala pfirozend ména (103 narozenych a 167
zemrelych).

Celkové prirdstky obyvatel v jednotlivych letech
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Diléim zdvérem muze byt, Ze vcelku stabilizovany pocet obyvatel jde na vrub migrace. Kdyby zalezelo jen na pfirozené
méné obyvatel, pak by jejich pocet klesal, stale pocet narozenych je nizsi nez pocet zemrelych. Ale v poslednich letech jsou
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pocty narozenych pomérné vyrovnané s poctem zemrelych a dokonce je v nékterych letech prekonaly (2008, 2010). Lze
tedy byt v prognéze obyvatelstva mirné optimisticti.

Vékovd skladba obyvatelstva

Vékova skladba je dulezitym sledovanym demografickym ukazatelem. Ze srovnani vysledkd scitani lidi, domd a byt v roce
2001 a v roce 1991, tedy poslednich dvou dostupnych cenzech, je zfejmé, Ze podil obyvatel do 15 let véku dosti poklesl
2z 18,7 % na 15,1 %. V absolutnim poctu ze 111 osob na 90 osob. Soudasné ovsem pokles| podil postproduktivni slozky
obyvatelstva starsiho nez 65 let (ze 17 % na 16 % a v absolutnich poctech ze 101 na 95 osob). Pohyb v obou slozkach se
odrazil v poctu osob nachazejicich se v produktivnim véku (15-65 let). Zatimco v roce 1991 jich bylo 383 a predstavovaly
64,4 % obyvatel, v dobé posledniho cenzu jich bylo vice - 410, tj. 69 %. Data o dalSich 9 let novéjsi tento trend potvrzuiji:
klesd podil déti a zvysuje se podil osob v produktivhim véku, zatimco podil poproduktivni slozky obyvatelstva se prilis
nemeéni, i kdyz absolutné lidi v ddchodovém véku pribyva.

rok 0-14 15-60 60 a vice index stdri

1991 111 383 101 91,0
18,7% 64,4% 17,0%

2001 90 410 95 105, 6
15,1% 68,9% 16,0%

2010 93 447 108 116,1
14,4% 69,0% 16,7%

Nejrychlejsi ndhled na poméry téchto zakladnich kategorii poskytuje tzv. index stari. Jakousi prGmérnou hodnotou indexu
stari, ktery vyjadfuje pocet osob v poproduktivnim véku pripadajicich na 100 osob ve véku predproduktivnim, by bylo ¢islo
100 (rovny podil poproduktivni, resp. ¢astéji uzivané postaktivni, a détské, resp. predproduktivni slozky populace). Cim je
index vyssi (tedy ¢im méné osob véku 0-14 pFipadd na 100 osob ve véku nad 65 let), tim je horsi demograficky potencial
obce.

V letech 1991 a 2001 byl zcela totoZny pocet obyvatel, porovnani podilu déti a seniorU je tedy velice Citelné na prvni po-
hled.

Vroce 1991 prevaZovala détska slozka populace nad postreprodukéni, index stafi mél hodnotu 91. Z tohoto pohledu Slo
o mirné progresivni typ populace. Za deset let se vékové parametry populace zhorsily: index stari nabyl hodnoty 106; obé
slozky byly relativné vyrovnané, ale v dalSich letech se index dale zhorsoval. Détska slozka nestadi nahrazovat obyvatelstvo
v poproduktivnim véku, které svym poctem prevysuje slozku détskou. Proces jde zatim spiSe na vrub snizovani podilu
détské slozky, zatimco podil dichodcU je v uplynulych dvaceti letech v podstaté stejny. Nova rodinnd vystavba

s pristéhovanim mladsich rodin s détmi by pochopitelné tento demograficky parametr silné vylepsila.

Vzdélanostni struktura
Struktura obyvatel starsich 15 let podle dosaZzeného vzdélani je zndma rovnéz z cenzu v roce 2001:

e bez vzdélani byli 3 obyvatelé (0,6 %)

e zdkladni a neukoncené zakladni vzdélani mélo 139 obyvatel (27,5 %)

e vyucnilist nebo stfedni odborné vzdélani bez maturity 225 obyvatel (44,6 %)

e Uplné stredoskolské vzdélani 91 obyvatel (18 %)

e vyssiodborné a nastavbové vzdélani 10 obyvatel (2 %)

e vysokoskolské vzdélani 24 obyvatel (4,8 %)

e nezjisténo 13 obyvatelé (2,6 %)
Vzdélanostni struktura vykazuje velmi podstatny podil obyvatel, ktefi maji jen zdkladni vzdélani, resp. jsou vyuceni nebo
maji nelplné stfredoskolské vzdélani (témér tri Ctvrtiny obyvatel). Maturity a vyssiho vzdélani dosdhla zhruba ctvrtina
obyvatel. Od roku 1991 doslo k mirnému vylepseni vzdélanostni struktury - tehdy maturity dosahlo jen 13 % obyvatel
starsich 15 let. Zvysil se i pocet obyvatel s vysSim vzdélanim.

Uzemni plan Chodouny / odivodnéni 19



Ekonomickd aktivita obyvatel

Vysledky cenzu 2001 uvadéji v obci 293 ekonomicky aktivnich osob (165 muzl a 128 Zen, tj. 56 % a 44 %), tj. 49,2 % vSeho
obyvatelstva. Od roku 1991 se ekonomicka aktivita z hlediska poctd osob prakticky nezménila - tehdy pfi stejném poctu
obyvatel vykazovala 290 ekonomicky aktivnich, tj. 48,7 %.

Skutecna ekonomicka aktivita obyvatel je nizsi, nez udavaji tato data. Mezi ekonomicky aktivni se totiZ zapocitavaji i Zeny
na matefské dovolené (9), pracujici dichodci (7), ale také nezaméstnani. Téch bylo v roce 2001 ke dni scitani evidovéno 44,
coz znamend 15% miru nezaméstnanosti (!). K 1. 1. 2011 je v obci evidovano dokonce 69 nezaméstnanych (z nich tfetina
v déle neZz rocni evidenci), coz predstavuje 23,5% nezaméstnanost! Pfitom ORP Roudnice nad Labem (9,9 %) patfi
v Usteckém kraji spolu s Litomé&Ficemi (7,7 %) a Kl4stercem nad Ohfi (9,6 %) mezi ty ORP, kde je mira nezamé&stnanosti nizsi
nez 10 %.

Ekonomicka aktivita obyvatel je nejéastéji vazana k zemédélstvi, lesnictvi a rybolovu (24,9 %) a k odvétvi promyslu (22,2 %
%). Ostatni odvétvi vykazuji Fadové nizsi hodnoty.

Jesté v roce 1991 pusobilo v zemédélstvi a lesnictvi 43 % ekonomicky aktivnich obyvatel. Jejich podil za deset let klesl témér
na polovinu, presto si v obci udrzuje jinde nezvykle vysokou zaméstnanost v téchto odvétvich a je to odraz tradi¢niho pu-
sobeni obyvatel, odraz velmi kvalitnich podminek pro zemédélskou cinnost. Na druhou stranu tradicni vazba k tomuto
odvétvi spolu s nizkou mirou vzdélani obyvatel vytvari podminky pro vysokou miru nezaméstnanosti: obyvatelOm se malo
chce vyjizdét za praci, kdyz byli vzdy zvykli pracovat v misté, navic mnozi nemaji kvalifikaéni predpoklady uplatnéni
v jinych odvétvich. Pritom Roudnice nad Labem je ORP, kde se v rdmci celého kraje vyskytuje nejvétsi pocet volnych pra-

covnich mist.

Podle cenzu z 249 zaméstnanych za praci vyjizdélo 212 osob (tedy 85 %): nej¢asté&ji v rdmci okresu a z pohledu ¢asového je
nejcasté;jsi dojizdka trvajici méné nez pul hodiny.

Domdcnosti

V Chodounech Zilo 257 cenzovych domécnosti, z nichZ témér tretinu (31 %) predstavuji domacnosti jednoclenné (tj. 80
domacnostil), z nichZ podstatny dil bydli samostatné (58 domacnosti). Domacnosti o CtyFech a vice ¢lenech je 51. Zminé-
nych 257 cenzovych domacnosti Zije ve 222 trvale obydlenych bytech (nékteré domacnosti tedy sdili byt spole¢né).

Domovni a bytovy fond
Domovni fond

K datu scitani v roce 2001 bylo zaznamenéno celkem 266 domd, z toho 200 trvale obydlenych. Rodinné domy predstavuji
naprostou vétsinu domd (260 domu).

0 tom, Ze je domovni fond pomérné stabilizovany, hovofi pomérné nizky podil neobydlenych -(jde o pojem statisticky, mini
se domy neobyvané trvale) domu (66 domu), jednak divody, pro¢ nejsou domy obyvany: 42 domu slouZi rekreaci (chalu-
py), 5 domu je obydleno prechodné, 1 se prestavuje a 10 domu je k bydleni nezpUsobilych (zbylych osm domu statistika
nekomentuije).

Primérné stari trvale obydlenych domu je pres 53,7 let. Pfitom neni zanedbatelnd ani novodobd vystavba: napf. ze 70. let
minulého stoleti pochazi 40 bytd/domu, z dalSiho desetileti 18 domU a z obdobi let 1991-2001 je to 20 domd.

Potfeba novych bytd vyplyva jednak ze zmén v poctu obyvatel (jichZ v poslednich letech mirné pfibyva), z moralniho zasta-
ravani starsiho bytového fondu, ktery je nahrazovdn novym domovnim fondem, ale také z mnohem nizsi obsazenosti
dom0, nez tomu byvalo v minulosti. Ukazuje to i nasledujici tabulka, z niZ je zfejmé, Ze pred sto lety Zilo pospolu v jednom
domé vice nez 7 obyvatel, zatimco dnesni prOmér je 2,2 osob.
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Pocet domU v retrospektivé a pocet obyvatel bydlicich v jednom domé

pocet obyvatel pocet domd pocet obyvatel na jeden dim
rok Chodouny Lounky celkem | Chodouny Lounky celkem | Chodouny Lounky | celkem
1869 299 459 758 45 63 108 6,6 7.3 7.0
1880 344 511 855 54 67 121 6,4 7.6 7.1
1890 397 525 922 58 70 128 6,8 7.5 7.2
1900 428 603 1031 68 108 176 6,3 5,6 59
1910 401 654 1055 76 103 179 5,3 6,3 5.9
1921 461 647 1108 86 108 194 5.4 6,0 57
1930 440 600 1040 97 124 221 45 48 47
1950 343 332 675 109 138 247 3.1 24 2,7
1961 383 363 746 90 109 199 43 3.3 3.7
1970 339 329 668 99 105 204 34 3,1 33
1980 316 347 663 102 102 204 31 34 33
1991 284 3N 595 113 114 227 2,5 2,7 2,6
2001 286 309 595 125 141 266 2.3 2,2 2,2
Bytovy fond

Bytovy fond Chodoun zahrnuje celkem 288 bytd. Trvale obydlenych je 222 bytu, tj. 77 % (v roce 1991 bylo z 251 bytu trvale
obydleno 219, tj. 87 %). Mezi neobydlenymi byty je zapocteno i 66 byt uZivanych k rekreaci (tedy domy slouzi jako chalu-

py)-

Stdri a kvalita bytového fondu

Stari bytu kopiruje Gdaje o stafi domu (viz vyse).

Kvalita byt je ve zkratce vyjadrena jejich zafazenim do kvalitativni kategorie. Kvalitativni kategorie jsou syntetickym uka-
zatelem, ktery do znacné miry souvisi s vybavenosti obce technickou infrastrukturou - s jejim vylepSovanim se bude zvy-

Sovat i podil kvalitng&ji vybavenych bytl - a ktery zejména hodnoti vybaveni bytu WC a koupelnou.

. kat. II. kat. Ill. a IV. kat.
1991 abs. 219 bytd 35 128 56
1991 % 16 % 58 % 26 %
2001 abs. 222 byto* 142 57 16
2001 %* 66 % 27 % 7%

* U 7 bytd nezjisténo.

Z tabulky je vidét, Ze za posledni desetileti mezi cenzy se ctyrndsobné zvysil podil bytd prvni kategorie. Navyseni podilu Slo

predevsim na konto bytd Il. kategorie, ale soucasné se vyznamné snizil i podil byt ve dvou nejhorsich kategoriich.

Z hlediska komfortu bydleni je jesté dulezity Udaj o zpUsobu vytdpéni. V cenzu je zachyceno, Ze 135 bytd ma Ustredni tope-

ni, 26 byt topeni etdZové a 45 bytl je vytadpéno kamny. Jako topné médium je ve vétsiné pripadU uvadéno uhli ¢i drevo
(184 + 7 byt0), v mensiné elektfina (24 bytd).
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Standard bydleni

O kvalité bydleni vypovidd mnoho faktord (ne vSechny Ize odvodit z publikovanych statistickych dat). Jednou strankou je
kvalita byty z hlediska vybavenosti, druhou prostorové poméry a plosny komfort pro obyvatele bytd (tedy souvislost
s poctem osob byt uZivajicich).

Podle poctu obytnych mistnosti je rozlozeni bytd nasleduijici:

pocet obytnych mistnosti pocet trvale obydlenych bytd %
1 13 6,1%
2 60 28,0 %
3 70 327%
4 1 192 %
5+ 30 14,0 %

Promérny byt ma v obci Chodouny 63,4 m? obytné plochy a 94,8 m? celkové plochy.

Zalidnénost bytU v trvale obydlenych bytech je primérna: na jeden byt pripada 2,66 obyvatel. Kazdy byt ma v prOméru

Yo vr

3,11 obytnych mistnosti (mistnost s plochou vét3i nez 8 m2). Znamena to, Ze na kaZdou obytnou mistnost pfipad4 promér-
né 0,89 osob (kazda osoba mé vice neZ jednu obytnou mistnost) a na kazdého bydliciho 23,0 m? obytné plochy.

Za obdobi mezi cenzy se plo3né standardy bydlenf zlepsily (napF. na osobu pfipadalo v r. 1991 20,3 m? obytné plochy bytu).

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Podkladem pro urbanistickou koncepci byla dosavadni Gzemnéplanovaci dokumentace (Gzemni plan
a jeho zména), dalsi materidly zpracované pro obec (zejm. ,Zastavovaci studie” Uzemi vychodné od
hrisSté v ndvaznosti na ,povodnové domy”, autofi Ing. Jiroudek, Ing Slavik, Regionprojekt, s. r. o.,
a projektovad dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,Protipovodinova opatfeni Chodouny-Lounky”,
2009) a detailni dopliujici prdzkumy a rozbory. Prihlédnuto bylo i k dal$im

svs

Praha: Hydroprojekt, zari
dostupnym materidlim, vyuzity byly konzultace s predstaviteli obce i jinymi osobami, napf. provo-
zovateli nékterych zafizeni na Uzemi obce (farma, skola).

Urbanistickd koncepce pak byla v detailu - vcelku nadstandardnim zpUsobem - ovéfena formou
jakychsi zastavovacich plan0d v méritku 1 : 2 000. Jde o dobré ovéreni moznosti vyuziti Gzemi
a o nazorny vystup, Citelny pro predstavitele obce a dalsi laiky. Z ného Ize pak generalizaci dojit
k vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které nejsou pouhou abstrakci, ale projevem pfine-
jmensim jednoho mozného konkrétniho feseni (aniz by je predurcovaly - kazdy projektant pak muze
dojit k odliSnému Feseni).

Navrh zastavitelnych ploch velmi peclivé zvazoval dosavadni navrhové plochy v platném Gzemnim
pldnu a nové pozadavky maijiteld pozemkd. Snazil se zajem maijiteld0 maximalné respektovat, ale
soucasné vytvorit rozumnou koncepci, kterd napriklad nebude zakladat enkldvy zastavitelnych ploch
v krajin€, bez vazby na zastavéné Gzemi. V kazdém pripadé je navrh (tak jako kazdy Gzemni plan)
kompromisem, hledanim konsenzu mezi zajmy vefejnymi a soukromymi.

Byly zpracovany dvé varianty zastavovacich plangd. V obou byla podchycena zcela zakladni tendence:
sblizovani obou sidel, jejich propojovani. Skutecnému propojeni ovsem brani nékolik faktor0: jednak
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by muselo jit o takovy rozvoj, ktery se v nejblizsi dobé neda ocekavat, jednak je v cesté velka bariéra
v podobé trasy velmi vysokého napéti, kolem niZ je vymezeno ochranné pasmo a kde je zastavba
nemozna (pfip. nevhodnd - nenf nic Zddouciho mit ze zahradky nadohled mohutné konstrukce sto-
zaru).

Presto Ize urcitym zpUsobem propojeni obou sidel dosdhnout: intenzifikaci vyuziti tohoto kontaktni-
ho Gzemi, napInéni provozy, které snesou existenci pod draty velmi vysokého napéti. Proto je kon-
taktni Gzemi (zejména v ochranném pasmu) navrzeno k intenzivnéjsi zemédélské vyrobé, chovu
zvirat, pastvé. Mohou zde vzniknout mensi arealy, jichZ je predobrazem dnes zde jiz funkéni chov
ovci (oploceny areal, Gcelové stavby). Mohlo by jit o ,Zivé" Uzemi, které by se svym charakterem,
kdyby bylo umisténo ve mésté, mohlo prirovnat k zahradkarskym osadam - zde ovSem vice zamé-
fenym produkéné a na vétsich pozemcich. Slo by o urbanizovanou krajinu s &astym pohybem lidf,
Uzemi, které prerusi volné polnosti, prispéje k pestrosti krajiny, snizi erozni vlivy vétru, snizi prasnost
v mistech kontaktu se zéstavbou. Travnaté fotbalové hristé s vegetacnim doprovodem vzrostlé zele-
né je pak mozné chapat jako soucast tohoto Gzemi.

Varianty zastavovacich plan0 ovérovaly rozsah zastavby, kterd by se v prostoru mezi dnesni zastav-
bou Chodoun a fotbalovym hfistém mohla odehravat. Prvni varianta dosti kopirovala dosavadni
vazby na historické jadro obce (jde o plochu C2, jez byla ve skice ovSem ,vytaZena” jesté vice
k severu, v souladu s platnym Gzemnim planem). Ve druhé varianté, kterd ma vétsi logiku, bylo tézis-
té zastavby posunuto vice k jihu (do plochy C1). Vysledny ndvrh je pak kombinaci téchto dvou vari-
ant. Ostatni rozvojové lokality jsou v obou variantach totozné. VSechny nové zastavitelné plochy jsou
komentovany dale.

N 24

Obé casti obce disponuji dosti velkymi aredly vyroby. Jejich budoucnost je v nékterych pripadech
nejista, jsou chabé vyuzivané, ale presto obsahuji nezanedbatelny stavebni fond okamzité vyuzitelny
k GcelOm vyroby, sluzZeb, skladU apod. Stejné tak plochy obéanské vybavenosti jsou dostatecné (ne-
hledé na to, Ze zarizeni obcanské vybavenosti je mozné umistovat i v rdmci ploch smisenych i ploch
bydleni). To jsou divody, proc se navrh soustredil témér vyhradné na rozvoj bydleni.

Chodouny | Urbanisticka struktura a architektonicky vyraz dosavadni zastavby je rozmanity. Jednu
ucelenou ¢&ast tvofi naves s okolni zastavbou zadnimi trakty vyisténymi do komunikace lemuijici toto
historické jadro. Na sever pak ma zastavba pokracovani v novodobé pravolhle zalozené zastavbé
rodinnymi domy. V odloucené lokalité u hristé vznikly v neddvné dobé ,povodnové domky”, struktu-
ra sedmi fadovych domu a dvojdomu, které se svym vyrazem ponékud vymykaji. V Chodounech jsou
zCasti navrzeny plochy, které adici rozvijeji dosavadni zastavbu, ale také velké rozvojové lokality C1
a (2. Rozvojem téchto ploch by bylo fotbalové hristé vice zaclenéno do organismu sidla, mélo by
soucasné vzniknout dobré pési propojeni skoly (a okolni ¢tvrti) s hristém.

Lounky | Urbanisticka struktura této ¢asti obce je daleko pestrejsi. | zde je historické jadro vcelku
nedotcené a vétsina nové zastavby vznikla na vychod od jadra. Takto zalozena struktura vykazuje
jesté rezervy, které jsou Uzemnim planem pomérné stridmé doplnény. Zcela novou je lokalita L13
(existovala uz v predchozim Gzemnim planu, novou je ve smyslu zaloZeni nové osy zastavby).
V dosavadnim Gzemnim planu byla odzrcadlena i zdpadné od mistni komunikace spojujici centrum
sidla se hrbitovem. PUvodné slo o plochy zemédélské vyroby, ve zméné Gzemniho planu byly pre-
kvalifikovany na plochy pro bydleni. Vzhledem k tomu, Ze jsou lokalizovany v ochranném pasmu
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hibitova a vizuaIné naruduji (pozménuiji) vnimant sidla pfi prijezdu od Chodoun a Cernévsi (jak je to
silné patrné u jednoho rodinného domu, ktery pfi cesté do Cernévsi vznikl), byla tato myslenka opus-
téna. Nova je také lokalita L19, lezici v zaplavovém Gzemi, do navrhu Gzemniho planu byla zarazena
dodatecné, az pred verejnym projednanim. Lounky byly postizeny zdplavami pfi povodnich tak, ze
byla vyprojektovana protipovodiova opatteni. Uzemni plan je prebira a zahrnuje mezi vefejné pro-

spésné stavby.

Komentére k jednotlivym zastavitelnym (i dalsSim vymezenym) plochdm a také limity tykajici se téch-
to ploch jsou uvedeny dale.

Zastavitelné plochy

Chodouny

Lokalita C1 (SO - plochy smiSené obytné, PV - plochy vefejnych prostranstvi)

Komentdr: Tuto lokalitu zatim dosavadni Uzemnéplanovaci dokumentace neuvaZovala. PFi-
tom jde o vcelku logicky rozvoj smérem od centra Chodoun k Lounkdm. Trojihelnikova plo-
cha je z vychodni strany vymezena stavajici zastavbou Chodoun (zastavénym Uzemim) a ze
dvou dalSich stran ji vymezuji komunikace: jednak silnice lll. tridy ¢. 24060, hlavni spojnice
mezi Chodouny a Lounkami, a mistni obsluznd komunikace, spojka mezi jmenovanou silnici
treti tFidy a mezi silnici Il. tridy ¢. 240, kterd ve sméru severojiznim prochazi Chodouny. Pravé
severni mistni obsluzna komunikace by mohla ziskavat na vyznamu - jako jakysi (prostorové
dobre dimenzovany) ,bulvar” z¢asti obestavény rodinnymi domy, zpfistupnujici hristé a pfi-
jezd k parkovacim mistdm u hristé, jako ddlezita ulice na trase mezi obéma sidly. Déle je lo-
kalita pretnuta dalSim verejnym prostranstvim, které kopiruje trasu vodovodniho radu nad-
mistniho vyznamu (na kterouZto trasu se reaguje i v navazujici lokalité C2). Do lokality je
vVlomen” jeden dim s pozemky, pristupny ze silnice lll. tfidy. Dale by jesté lokalita mohla
vhodnym zpUsobem reagovat na zastavéné Uzemi na vychodé - v nékterych mistech zpfi-
stupnit zahrady, tak aby byly vyuzitelné pro pripadnou zastavbu; provérit moznosti pohybu
pésich od (Lounek a) hfisté do centra Chodoun napf. kolem rybnicku atd. K dofesenti je vice
UkolU (vcetné umisténi ploch verejnych prostranstvi (zelen, détska hristé apod.), a proto je
pro lokalitu - i vzhledem k jeji velikosti - navrZzeno vypracovat Gzemni studii. Ta by se méla
zabyvat i etapizaci, pricemzZ logické by bylo lokalitu zastavovat od severu - tedy nejprve
formovat verejné prostranstvi ,bulvaru”. Kapacita lokality je cca 25 rodinnych dom@.

Limity: Cast lokality leZi na katastralnim Gzemi Chodoun, &st na Gzemf Lounek. Stavajici elek-
trické vedeni VN 22 kV s ochrannym pasmem - navrzeno k prelozeni, resp. ke kabelizaci. Pa-
tefni privadéci fad pitné vody (v rdmci navrzené plochy verejného prostranstvi). Vedeni za-
vlazovaciho potrubfi (neni zjiSténa presna trasa). Pfes pozemek ¢. parc. 169 vede pripojka ka-

nalizace pro rodinny dom ¢.p. 125. Ochranné pasmo lesa (velmi mala ¢ast lokality). Ochranné
pasmo silnice lll. tFidy.
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Lokalita C2 (SO - plochy smiSené obytné, PV - plochy vefejnych prostranstvi)
Komentdr: Nejvétsi rozvojova lokalita lezi zadpadné od silnice Il. tfidy ¢. 240, navazuje na za-
stavéné Gzemi obce, vytvari silnou rozvojovou tendenci k severu a soucasné k severozapadu,
tedy smérem k zastavbé Lounek. Severni partie jsou ponékud problémové - lezi na zamo-
krovanych pudach, vybihaji az k ochrannému pasmu elektrického vedeni, resp. ke koridoru
vymezenému pro zdvojeni elektrického vedeni VVN 400 kV. Zakladaji zcela novy rozvojovy
smér obce - budoucnost ukaze, jak velky rozvoj obce nastane a jak velky tlak k zastavbé az
téchto severnich partii bude. Lokalita je dopravné napojena na silnici ll. tridy a z jihu na mist-
ni obsluznou komunikaci. Ve sméru severojiznim jsou uz osy komunikaci zaloZeny stavajicim
systémem Ucelovych komunikaci. Také smérem severnim i zadpadnim se na né lokalita napo-
juje, ale nejsou pro ni primarnim (spiSe jen nouzovym) mistem dopravni obsluhy. Zatimco ve
sméru severojiznim maji trasy mistnich obsluznych komunikaci silné predispozice, v kolmém
sméru stabilizovany nejsou. V jejich ndvrhu bude hrat roli rost mistnich komunikaci v uz exis-
tujici zastavbé vychodné od silnice Il. tFidy, moznosti zfizeni krizovatek na silnici Il. tFidy a ta-
ké potreba zajistit pro pési spojeni mezi skolou a fotbalovym hristém. Tento pricny smér byl
v pUvodnim Uzemnim planu definovan, ale zastavovaci studie Regionprojektu (Jiroudek, Sla-
vik, 2006), kterd navazuje na enkldvu sedmi ,povodnovych domkud”, jej zrusila. Vzhledem
k rozloze lokality je nutné pocitat s dostatecnym podilem verfejnych prostranstvi (plochy ze-

lené, détské hristé apod.). Lokalita vyZaduje zpracovani Gzemni studie. Kapacita lokality je
cca 42 rodinnych dom.

Limity: Cast lokality leZi na katastralnim Gzemi Chodoun, &st na Gzemf Lounek. Stavajici elek-
trické vedeni VN 22 kV s ochrannym pasmem - navrzeno ke kabelizaci, stavajici trafostanice
s ochrannym pasmem. Paterni privadéci fad pitné vody (v rémci navrzené plochy verejného
prostranstvi). Vedeni zavlazovaciho potrubi (neni zjiSténa presnda trasa). Ochranné pasmo
silnice Il. tFidy.

Plocha C3 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)
Komentdr: Plocha s velkym ochranné zelené mezi plochami pro bydleni a soucasnou Gcelo-
vou komunikaci.

Limity: Ochranné pasmo silnice Il. tridy.

Lokalita C4 (SO - plochy smisené obytné, PV - plochy vefejnych prostranstvi)
Komentdr: Rozvojova lokalita je uz zalozena v soucasnosti (prvni dum v Fadé uz stoji), po-
zemky jsou oddéleny, je uz prodiskutovan zpUsob napojeni jednotlivych nemovitosti na ko-
munikacni sit - mistni obsluznou komunikaci soubéznou se silnici [1/240. Pozemky jsou posti-
Zeny prUjezdnou dopravou a dokud nebude zastavéna lokalita C2, predstavuji nepfilis vhod-
né rozsireni zastavby k severu. Kapacita lokality je 5 rodinnych dom0

Limity: Ochranné pasmo lesa. Radioreléovy paprsek. Ochranné pasmo silnice Il. tridy.
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Lokalita C6 (SO - plochy smiSené obytné, PV - plochy veFejnych prostranstvi)
Komentdr: Lokalita zohlednuje zajem majitel(. Néktefi majitelé v Fddce domy, na niz lokalita
Ctené z letecké fotografie, je respektovano, je umoznéno i dalsSim, a na takto rozsirené za-
hrady pak navazuji nové pozemky lokality Cé. Lokalita je na vychodé ukoncena mistni ob-
sluznou komunikaci, ktera by v budoucnu mohla zajistit dopravni obsluhu dalsi radé nemovi-
tosti na vychodni strané komunikace. Toto budouci rozsiteni by bylo na vychodé dotazeno az
k Ucelové zemédélské komunikaci. Kapacita lokality je cca 7 rodinnych domd.

s Yo7

Limity: Ochranné pasmo lesa (mala cast lokality).

Lokalita C7 (SO - plochy smiSené obytné, PV - plochy vefejnych prostranstvi)
Komentdr: Lokalita zaklada kratkou rozvojovou osu pfi silnici lll. tFidy. PIné ucelenosti dosah-
ne az se zrcadlovou zastavbou v lokalité C1. Prijezd na jednotlivé pozemky je pfimo ze silni-
ce. C4st lokality je nevyuZitelna pro pozemky pro rodinné domy, nebot ji protin vodovodni
rad. Kapacita lokality je cca 3 rodinné domy.

Limity: Pateini privadéci fad pitné vody (v ramci navrzené plochy vefejného prostranstvi).
Ochranné pasmo silnice lIl. tridy.

Lokalita C8 (SO - plochy smiSené obytné)
Komentdr: Pozemky vyuzivaji pro dopravni obslouzeni cestu lemujici jddrové Gzemi Cho-
doun.

Kapacita lokality je cca 2 rodinné domy.

Limity: Neuvedeno.

Lokalita C9 (SO - plochy smiSené obytné, PV - plochy veFejnych prostranstvi)

Komentdr: Komunikace lemujici po vychodni strané jadrové Gzemi obce z jedné strany ob-
klopuje zahradni trakty dom0 stojicich na navsi, z druhé strany zajistuje pristup k polnostem.
Jen jeden rodinny dim je dnes na komunikaci ,zavésen”, jeho pozemek vybiha do poli (je pa-
trny Uz ve stabilnim katastru). Vcelku pfirozené tedy je rozsi¥it zastavbu tak, Ze tato cesta, jiz
je potreba ovsem rozsirit, bude obestavéna oboustranné. K vyreseni pak z0stdva zachovat
pristup k zemédélsky vyuzivanym pozemkOm vazicim se k cesté - nejlépe bude jej odsunout
od zastavby a polnosti propojit novou cestou na vychodnim okraji zemédélskych pozemkd,
tedy v kontaktu s aredlem farmy. Komentar se tyka i lokality C10. Kapacita lokality je cca
5 rodinnych dom0.

Limity: Neuvedeno.

Lokalita C10 (SO - plochy smiSené obytné, PV - plochy vefejnych prostranstvi)
Komentadr: viz lokalita C9. Kapacita lokality je cca 4 rodinné domy.

Limity: Radioreléovy paprsek.
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Lokalita C11 (SO - plochy smisené obytné)

Komentdr: Jedna zastavitelnd plocha je specifikovana i v zastavéném GUzemi Chodoun. )Jde
o misto, kde drive byla zastavba, dnes je prostor volny, nenese prvky zadné minulé zastav-
by. Misto vyborné navazuje na centralni prostor vsi a je v sousedstvi rozlehlych usedlosti a
statk0 lemujicich ndves. Pozemek je nutné ze severu mirné zmensit, tak aby komunikace
smérujici z ndvsi smérem k vychodu vyhovovala normovym parametrOm. Na pozemku by
mél vzniknout objekt koresponduijici s okolni zastavbou, tedy objekt pomérné velké hmoty,
rozhodné zde nelze umistit bézny katalogovy rodinny dim. Pozemek proto bude zatizen po-
vinnosti U¢asti autorizovaného architekta pri projektovych pracich. Kapacita lokality je jeden
objekt pro bydleni, pripadné kombinovany s obcéanskou vybavenosti ¢i jinymi funkcemi
umoznénymi regulativy.

Limity: Radioreléovy paprsek.

Lokalita C12 (VS - plochy vyroby a skladovani)
Komentdr: Obecni pozemek je vhodny (dosah od obce, zédroven daleko od obytné zastavby)
pro sklddku organického materidlu vznikajiciho pri UGdrzbé verejnych aj. prostranstvi. Jde
o vétve, posekanou tradvu a dalsi bioodpad. Zde by byl tento odpad kompostovan. Nemusi jit

o regulérni kompostarnu, spiSe o komunitni kompostovani. | to se Fidi platnou legislativou
(zdkon €. 314/2006 Sb., o odpadech).

Limity: Ochranné pasmo lesa. Trasa spojového kabelu. Stara ekologicka zatéz.

Lokalita C13 (VS - plochy vyroby a skladovani)
Komentdr: Plocha je vyuzivdna pro chov zvirat, stoji na ni i Gcelovd zemédélska stavba. Na-
vrh tedy jen potvrzuje soucasnou funkci pozemku. Rozsah plochy byl vymezen podle sou-
casného stavu vyuzivani.

Limity: Ochranné pasmo lesa.

Lounky

Lokalita L1 (SO - plochy smiSené obytné)
Komentadr: Plocha je urcena pro jeden rodinny dOm. Pozemek navazuje na stavajici zastavbu,
obslouzenou od vychodu mistni komunikaci.. PfestoZze podle katastralni mapy je pristup
mozny také z vychodni strany, ve skutecnosti je ulicka v podstaté zastavéna drobnymi stav-
bami. PFistup k pozemku je tedy navrzen z obsluzné komunikace od Labe. Kapacita lokality je
1 rodinny dOm.

Limity: Neuvedeno.

Lokalita L2 (SO - plochy smiSené obytné, PV - plochy vefejnych prostranstvi)
Komentdr: Zastavitelna plocha je urcena pro rodinné domy. Pfistup k parcelam je z jihu, ko-
munikace je navrzena k rozsiteni. Od sousedniho areadlu zemédélské vyroby je lokalita oddé-
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lena navrzenym pasem ochranné zelen&. Radka rodinnych domd uzavira dnes nijak neohra-
ni¢end prostranstvi uvnitr zastavéného Uzemi Lounek, ktera volné prechazeji do krajiny. Vy-
tvari severni frontu jakési nové navsi. navazuje na dnesni aredl spravy zavlazovaciho systé-
mu, ktery neni plné vyuzivdn. Do budoucna by mohl nabidnout vétsi zapojeni do okolni
obytné zastavby, kdyz by v ném bylo umisténo vybaveni, umoznujici napf. klubovou cinnost,
sportovni vyZiti (posilovna, bowling), bistro atp. Sou¢asné by v ném nadale mohla byt admi-
nistrativa, sluzebni byt atd. pdvodni funkce. Kapacita lokality je cca 4 rodinné domy.

Limity: Neuvedeno.

Plocha L3 (ZO - plochy ochranné zeleng)
Komentdr: Plocha s prevahou zeleng, kterd ma predevsim funkci ochrannou jako izolace plo-
chy bydleni od ploch vyrobnich.

Limity: Vedeni zavlaZovaciho potrubi (nenf zjiSténa presna trasa).

Lokalita L4 (VS - plochy vyroby a skladovani)

Komentdr: Plocha uzavird do pravidelného tvaru vyrobni aredl. Poskytuje moznost lepsiho
zuzitkovani severnich ¢asti aredlu. VyuzZitelnost je ovsem zavisla na postupném prerodu ce-
Iého aredlu, definovani novych vyrobnich programi, vclenéni novych provozoven sluzeb,
servisu apod., nebot pokracovani dosavadnich funkci neni perspektivni (provozy tykajici se
zpracovani chmelu jsou nevyuzivané, stejné tak i nékteré dalsi objekty). Severnf partie aredlu
jsou v doteku s mistni G¢elovou komunikaci vedouci k severu, kterd by mohla byt zuzitkova-
na pro alternativni prijezd zemédélskych stroji a dopravnich prostredkd vibec, tak aby po-
kud mozno neprojizdély obytnou zastavbou.

Limity: Stavajici trasa elektrického vedeni VN 22 kV s ochrannym pasmem.

Lokalita L5 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)
Komentdr: Navrzeni ,pasu” vefejnych prostranstvi odrazi snahu doplnit sidlo o klidna, verej-
né pristupnd mista s prevahou zelené, vhodna pro umisténi jak hracich koutd ¢i hrist pro

rozné vékové kategorie déti a mladeze, tak mist vhodnych pro setkdvani senior (lavicky).

Limity: Neuvedeno.

Lokalita L6 (SO - plochy smiSené obytné)
Komentdr: Plocha byvalych zdhumenkd, navazujicich na stodoly statkd orientovanych hlav-
nimi budovami do ndvsi, je v nékterych partiich zaplocena a vyuzivana jako zahrada nebo
hospodarsky dvir, jinde je plocha volna a nabizi se moznost ji vyuzit. V tomto pfipadé by zde
bylo mozné umistit dva mensi bytové objekty, které by objemem i orientaci mohly mit vazbu
na dnesni bytové domy. Rozsifilo by se tak ,sidliSté” a pritom by plocha zUstala volna, ote-
viend, byly by zachovany pfistupy ke stodolam. V pripadé, Ze by méla byt plocha vyuzita pro
rodinné domy (se vSemi dopady - zejména vlivem plotd optické zmenseni prostoru, vytvo-
feni bariéry mezi novym a starym, ztrata vizualniho kontaktu se starou zastavbou, kterd bu-

Uzemni plan Chodouny / odivodnéni 28



de prekryta vrstvou nové zastavby a jeji doprovodné zeleng), je treba fesit vazbu parcel ro-
dinnych domU na stodoly, ponechat jim vyjezd, parcely patrné odsadit, tedy vynechat néjaky
komunikaéni pas, tak aby nebyly stavby stodol na samé hranici nové vymezovanych staveb-
nich pozemkU (a aby taky k nim byl pfistup pro pfipad oprav), anebo naopak na vyjezdy ze
stodol zcela rezignovat... Kapacita lokality jsou dva bytové domy napf. s malometraznimi
byty - startovnimi pro mladé rodiny, pfipadné pro seniory.

Limity: Neuvedeno.

Lokalita L7 (SO - plochy smiSené obytné)
Komentdr: Dnes se ve Ctvrti rodinnych a bytovych dom0 nachazi rozlehla volna plocha, kte-
rou by bylo mozné z¢asti vyuzit pro bydleni (kupfikladu rodinné domy na jihu lokality), z¢asti
ponechat jako verejné plochy (zelen, hriSté atd. na severu). Lokalitu Ize tedy zastavit pro
bydlent, ale v souladu s regulativy zde mze byt i jind funkce s bydlenim souvisejici, pripadné

mohou pozemky zUstat pro verejné prostranstvi. Kapacita lokality jsou cca 2 rodinné domy.

Limity: Neuvedeno.

Lokalita L8 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)
Komentdr: viz komentar k lokalité L5.

Limity: Neuvedeno.

Lokalita L9 (SO - plochy smiSené obytné)
Komentdr: Plocha pro jeden rodinny d0m, pristup z obsluzné komunikace, jez ji obklopuje.
Jde o dosud nezastavénou rohovou parcelu ve ctvrti novych rodinnych domi. Kapacita loka-
lity je 1 rodinny dim.

Limity: Ochranné pasmo stavajici trafostanice.

Lokalita L10 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)
Komentdr: Plocha verejného prostranstvi s predpokladanou prevahou vzrostlé zelené dopl-
néné o kerové patro ma za cil pUsobit jako izola¢ni zelen a odclonit soucasné i navrzené plo-
chy bydleni od areélu vyroby.

Limity: Stavajici trasa elektrického vedeni VN 22 kV s ochrannym pasmem, ochranné pasmo
stévajici trafostanice.

Lokalita L11 (SO - plochy smiSené obytné, PV - plocha vefejnych prostranstvi)
Komentdr: Rozvojova lokalita rodinnych dom0 navazuje na nejnovéjsi zastavbu v obci (jesté
ani nezachycenou v katastralni mapé). Od vychodu je lemovana dnesni Ucelovou cestou, kte-
rou bude potreba rozsiFit. Na jihu bude prodlouzena nacata stavajici mistni obsluzna komu-
nikace. Na severu je lokalita oddélena pruhem vefejného prostranstvi se zeleni, jez ma funkci
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ochrannou a izolaéni - oddéluje zénu bydleni od vyrobniho aredlu. Kapacita lokality je cca
6 rodinnych dom.

Limity: Neuvedeno.

Lokalita L12 (SO - plochy smiSené obytné)
Komentdr: Lokalita navazuje na ulicni zastavbu a je soudasti uz zastavéného Uzemi. M4 pri-
stup ze silnice lll. tridy. Kapacita lokality je cca 1 rodinny dim.

Limity: Ochranné pasmo silnice lll. tridy.

Lokalita L13 (SO - plochy smiSené obytné, PV - plocha verejnych prostranstvi)

Komentdr: Lokalita je zahrnuta uz v sou¢asném Gzemnim planu. Ma ndvaznost na ¢tvrt men-
Sich domkU na mensich parcelach, jiz by méla tvorit pendant. PFistup k jednotlivym pozem-
kim je od severu z mistni komunikace, osové kopirujici soucasnou, pricemz osu tvorfi pruh
stavajici zelené, ktery by mohl byt doplnén do podoby aleje a mohl by byt vyuzivan pro sou-
sedské setkavani (posezeni, grilovani). Pristup na pozemky je tedy od severu, domy by mély
byt osazeny také v severni ¢asti pozemkd, tak aby vytvorily pokud mozno jednotnou uli¢ni
frontu. Chtélo by se urcit podrobnéjsi regulativy, jako naptiklad tvar strechy (sedlova) a ori-
entaci hrebene (kolmo k ulici, tedy Stitovymi sténami do ulice na sever a do zahrady na jih),
ale takova podrobnost je nad Uéel Gzemniho planu. Kapacita lokality je cca 7 rodinnych do-
mu.

Limity: Ochranné pasmo hrbitova (mala ¢ast). Ochranné pasmo silnice lll. tridy.

Lokalita L14 (OH - plochy ob¢anského vybaveni - hibitov)
Komentadr: Rozsireni hibitova vychodnim smérem je v souladu se zadanim Gzemniho planu.
Soudasti plochy jsou i nezbytné souvisejici plochy verejného prostranstvi (pristup, parkova-

ni).

Limity: Neuvedeno.

Lokalita L19 (SO - plochy smiSené obytné)
Komentdr: Rozvojova plocha byla priddna do navrhu Uzemniho pldnu dodate¢né na navrh
vlastnika a poté i na zakladé kladného rozhodnuti zastupitelstva obce (usneseni zastupitel-
stva ¢. 405/28/2013). Plocha byla v minulosti vyuZivana jako chmelnice, nyni jde z valné ¢as-
ti o ornou pUdu, lemovanou trvalymi travnimi porosty. Presto je plocha souéasti zastavéného
Uzemi, je totiZ zahrnuta v intravildnu z roku 1966. Dnes je plocha zemédélsky obhospodaro-
vana (policka zeleniny) a cela plocha lezi v mirné depresi, az budi dojem byvalé vodni plochy.
Lokalita nebyla navrzena zastavitelnou plochou ani v pfedchozim Gzemnim planu, ani v jeho
zméné. Vzhledem k tomu, Ze plocha lezi v zaplavovém Gzemi Qqqo, tfebaze jde ,jen” o rozliv,
nebylo s ni pocitdno pro zastavéni. Z rozhodnuti objednatele je do ndvrhu zarazena. Regula-
tivy ovSem pochopitelné nejprve pozaduji zajisténi protipovodinové ochrany lokality. Proto je
jeji vyuziti definovano jako podminéné pripustné. Regulativy také neprejimaji zdmér majite-
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le, jenz predpokladal plochu vyuzit pro vystavbu 22 fadovych rodinnych domu (tj. velikost
parcely cca 200 m? na jeden dom). Tyto méstské struktury zastavby nejsou Lounkdm vlastni,
byly by zde zcela cizorodym prvkem. Lokalita je vhodna pro cca 4 rodinné domy.

Limity: Zaplavové Gzemi Qqg9. Uzemi je zasazené zvlastni povodni. Ochranné pasmo silnice
[1l. tridy.

Uzemnim pldnem Chodouny je ve dvou sidlech celkem navrzeno 16,8 hektard zastavitelnych ploch
v Chodounech a 5,2 hektar0 v Lounkach. Etapy vystavby nejsou urceny, respektive je ve dvou nej-
vétsich navrzenych plochdch navrhne pozadovana Gzemni studie. Povinnosti pro investory (staveb-
niky) zastavby bude prokazat realnost dopravniho napojeni odpovidajici komunikaci predepsanych
parametrt (8 22 vyhl. €. 501/2006 Sb.), pfip. rozsifeni o vyhybny u Gzkych mistnich komunikaci
a obratisté na konci slepé ulice.

Dalsi zastavitelné plochy jsou implicitné soucdsti zastavéného Uzemi, jde predevsim o rozlehlé zahra-
dy, proluky, k pozemkdm rodinnych dom0 pric¢lenéné pozemky trvalych travnich porosts a jiné volné
plochy, které snesou zastavéni - pfi dodrzeni vSech pravidel, jako jsou odstupy staveb, dopravni
obslouzitelnost, napojeni na technickou infrastrukturu atd.

Vymezeni ploch prestavby

Uzemnf plan Chodoun nenavrhuje plochy prestavby. Pojem ,plochy prestavby” je definovan staveb-
nim zdkonem v $ 43 jako ,plochy vymezené ke zméné stavaijici zastavby, k obnové nebo opétovné-
mu vyuziti znehodnoceného Gzemi”. V praxi je mozné postupovat dvéma zpUsoby: 1. vSechny zasta-
vitelné plochy uvnitf zastavéného Uzemi povazovat za plochy prestaveb (to je FeSeni pomérné au-
tomatické, ale ne vzdy odpovida definici zdkona - napf. navrh zastavby na dosavadnich zahradach
nebo dokonce orné pUdé uvnitf zastavéného Uzemi); 2. za prestavbu povazovat jen ty plochy, kde
skutecné k prestavbé (v obecném slova smyslu) stavajicich staveb dochazi (typicky napt. vyuziti plo-
chy brownfieldu, tedy skute¢né znehodnoceného Gzemi). Mezi témito pdly se nabizi pak mnoho va-
riant.

V pripadé Chodoun by bylo za plochu nejblize povazovatelnou za plochu prestavby mit plochu C11.
Jde o Gzemi, kde kdysi zastavba stéla, byla zbofena, nyni jde o plochu nevyuzivanou jinak nez verej-
né prostranstvi, plochu bez zastavby. O zménu stavajici zastavby nejde (kdyz tam zZadna neni) a jde-
li o znehodnocené Gzemi, je také diskutabilni. Proto byla plocha vymezena jen jako zastavitelna
a jako takova se priradila k dalSim zastavitelnym plochdm vymezenym uvnitf zastavéného Uzemi
(jez jsou vétsinou pripadem navrhovaného vyuziti zemédélské pudy pro zastavbu).

Vymezeni systému sidelni zelené

U mensich venkovskych sidel se predevsim uplatnuje zelen soukromych zahrad. Dalsi zelen je sou-
Casti verejnych prostranstvi (v Chodounech zejména park na navsi). Zelen je implicitné souéasti vsech
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Navrh v nékterych plochach verejnych prostranstvi predpoklada zvyseny podil verejné zelené -
zejména plochy C3, L3 a L10 maji funkci izolaéniho pasu, kde by zelen méla pUsobit v tomto smyslu -
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tedy jako ochrana, bariéra mezi plochami bydleni a jinymi sousednimi plochami (vyrobou). Dalsi ve-
fejnd prostranstvi (L5 a L8) také budou obsahovat plochy zelené. Zelen je navrhovédna také
v zastavitelnych plochach, a to zejm. v nejvétsich C1 a (2, kde je - vzhledem k velikosti lokalit - podil
verejnych prostranstvi predepsan vyhlaskou a pro obé lokality se bude zpracovavat Gzemni studie.
Soucasti ploch C2 a C4 by mél byt pas ochranné zelené podél silnice 11/240.

Obé sidla jsou v Uzkém kontaktu s krajinou a jejich sidelni zelen v nékterych ¢astech prirozené pre-
chazi v zelen krajinnou (v Chodounech prechod do lesnatych partii na vychodé, v Lounkach zase
zapojeni vegetacniho doprovodu Labe do obrazu sidla). Meziprvkem pak jsou cesty vychazejici ze
sidla do krajiny a majici vegetacni doprovod (napft. alej u cesty ke hibitovu).

Nové se navrhuiji tyto plochy zelené:

Lokalita L15 (ZV - plochy vefejné zelené)
Komentdr: )de o plochu verejné zelené jako soudasti téch verejnych prostranstvi, na nichz
prevazuje funkce zelené. Plocha bude dotcena vystavbou protipovodinového opatreni a je
proto zarazena mezi plochy ndvrhové, dokonce do verejné prospésnych opatreni, tak aby
byly vytvoreny podminky pro revitalizaci této plochy zelené. Soucasti plochy jsou pozemni
komunikace obsluhujici okolni nemovitosti.

Limity: Zaplavové Gzemi Labe Qqqo - v Uzemi se navrhuje protipovodiova hraz, kterd bude
chrénit i lokalitu L15.

Lokalita L16 (R - plochy rekreace)
Komentdr: Plocha je vénovana rekreaci. Jde o pozemky, které navazuji na pozemky lesa a na

vodni tok a vlastné potvrzuji soucasné aktivity - pobytové louky, taboristé hl. pro vodaky -
ve vazbé na pfristavisté a bistro U trumpetky.

Limity: Zaplavové Gzemi Labe Qqog a aktivni z6na zaplavového Gzemi. Ochranné pasmo lesa.

Lokalita L17 (R - plochy rekreace)
Komentdr: Plocha ma dobrou vazbu na vodni tok Labe, ale z bfehu také na trasu cyklistl
a navic poskytuje vyborny vyhled na kostel sv. Katefiny na druhém brehu. Proto je tato plo-
cha zelené zamyslena k rekreacnimu vyuziti jako pristavisté rekreacnich lodi a stanovisté
privozu. Plavebni zarizeni v lokalité musi byt umisténo tak, aby nedochézelo k ovlivnéni pro-
vozu na vodni ceste.

Limity: Zaplavové Gzemi Labe Qqop a aktivni z6na zdplavového Gzemi. Ochranné pasmo lesa.

Plocha C5 (NL - plochy lesni)
Komentdr: Plocha ,proluky” hospodarského lesa navrzena k dolesnéni.

Plocha L18 (NL - plochy lesni)
Komentdr: Plocha pro dolesnéni a vytvoreni lokalniho biocentra.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Obcanské vybaveni

Verejné sluzby | obecni Gfad: Obecni Gfad sidli ve vlastnim objektu na navsi v sidle Chodouny. Lo-
kalizace i velikost prostor provozu vyhovuiji.

Policie | V obci se nenachazi. Nejblizsi sluzebna policie Ceské republiky je v Roudnici nad Labem.

Zdravotnictvi a socidlni sluzby | V obci neni Zadna Iékarska ani lIékarenska sluzba. Zakladni zdra-
votnicka péce i Iékarna je v Roudnici nad Labem, prip. LitoméFicich ¢&i Polepech. V Roudnici n. L. jsou
také specializovana Iékarska pracovisté a nejblizsi nemocnice pro pripad hospitalizace.

Skolstvi | V obci je v provozu zékladni $kola (jednot¥idka s 1.-5. tfidou) a mate¥ské 3kola. Mate¥ska
Skola ma kapacitu 25 déti, vyuZiti je rok od roku rozdilné. Zakladni skola ma kapacitu 30 déti,
v soudasnosti vyuZitou zhruba z poloviny. Skola méa 2 uéebny.

PFi navrhovaném nardstu obyvatel (az 300) Ize predpokladat, Ze kapacity MS a ZS nebudou dostaco-
vat. Bude ovSem zélezet na rychlosti nardstu v poctech novych obyvatel. V duchu dnesniho cile obce,
tj. zajisti skolu predevsim pro nejmensi déti, by napriklad po urcitou dobu mohla fungovat jen ma-
terska skola, pak by se opét minimalizovala ve prospéch skoly. Pripadné by po urcitou potrebnou
dobu mohla vzniknout nové materska skola v rdmci obytné zastavby a stavajici objekt by slouzil jen
jako Skola. Podobnych scénari je mozné formulovat vice a teprve s ohledem na rozvoj obce mize
obec rozhodovat o strategii v této oblasti (napriklad vyhradit si odkoupenim pozemku v lokalité C1
nebo C2 pozemek pro vystavbu depandantu skoly). Pro informaci by na 1 000 obyvatel mélo pripa-
dat cca 40 mist v materské skole a 136 mist v zakladni skole.

Ostatni vybavenost | Postovni Urad: Provozovna Ceské posty je v Chodounech, sidli v budové obec-
niho Uradu. Hasici: Nejblizsi profesionalni hasi¢sky sbor je v Roudnici n. L., v obci Lounky je ustano-
ven sbor dobrovolnych hasic¢d, nicméné smlouvu mé obec s dobrovolnymi hasici ve Vrbici. Kostely,
cirkve: fimskokatolicka farnost Vetld (biskupstvi LitoméFické, vikariat Litoméricky) spravuje kostel
sv. Mikuldse v Lounkach, kde se konaji mse kazdou nedéli. Hrbitov: obec ma spolecny hrbitov na
Uzemi Lounek. Kulturni vybavenost: Verejna knihovna je na obecnim Uradg, slouzi dvakrat v tydnu,
disponuje 1050 svazky, zajistuje i pFistup k internetu. Soucasti hospody (motorestu) v Chodounech je
spolecensky sal pro 70-80 lidi, rovnéz pri hospodé v Lounkach je sal pro cca 100 lidi. Z akci konanych
v obci pravidelné Ize jmenovat napt. Anenskou pout a setkani rodakd. Za dalsi kulturou (kino, diva-
dlo...) je tfeba cestovat do mést v okoli. V Lounkach funguje obc¢anské sdruzeni Zvonice, které pora-
da obcasné vystavy v kostele s Gmyslem presunout je pozdéji do prostor rekonstruované zvonice.
Seniori: vobci neni specidlni bydleni pro seniory, ale maji moznost se vyhodné stravovat
v Chodounech z materské skoly, v Lounkach od pani Stuchlé.

V navrhu Gzemniho planu se pocita s rozsirenim hrbitova na priblizné dvojnasobek plochy.

Vev v

Sport, rekreace | Pro sportovni aktivity je v obci k dispozici travnaté fotbalové hristé (T. ). Lounky-
Chodouny - kopanad), v budové skoly je mozné vyuzivat malou télocvicnu (cca 10 lidi). Plocha hristé
ma kapacity pro rozsiteni objektu Saten a dovybaveni aredlu o dalsi provozy (fitness, télocvi¢na,
herna stolniho tenisu atp.)., které ale jsou umistitelné i v plose pro bydleni.

Komer¢ni aktivity | Obchod, stravovdni: V Easti obce Chodouny se v budové obecniho Gradu nachazi
prodejna se smiSenym zbozim. Dalsi dvé drobné prodejny s ovocem-zeleninou, kvétinami a napoji
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(jedna ma spolecny prodej jesté s autoprislusenstvim) jsou pri silnici 117240 v severni ¢asti zastaveé-
ného Uzemi Chodoun. Na chodounské navsi vitd projizdéjici motoristy motorest Doma. V Lounkach
na ndvsi je rovnéz prodejna potravin a ,schovand” v rohu ndvsi je také hospoda. Vyroba a sluzby:
Prehled obcanského vybaveni je vhodné doplnit i zminénim vyrobnich aktivit. Vétsina ekonomicky
aktivniho obyvatelstva za praci vyjizdi. | relativné velké provozy zaméstnavaiji jen nékolik malo osob
(cca Zavlahy 4, vykrmna byku 4, skola 3 apod.). Nejvétsi provozovny jsou tyto: Farma Integraz (dob-
re fungujici vykrmna mladych byckd zamérend na produkci a vyvoz masa; aredl kolaudovan na
1241 ks zvirat, v soucasnosti 1 tis. ks); Zavlahy, spol. sr. 0. (provozovani zadvlah zemédélské pady);
Chmelaf, s. r. o. (susicka chmelu v Chodounech, dalsi je v Lounkach - obé nefunkéni); zemédélsky
aredl v Lounkach (z velké &asti nefunkdni, v drzeni mnoha jednotlivych soukromych osob). Kromé
nich pUsobi v obci nékolik soukromnikd, remeslinik’ - stavebni prace, zamecnik, klempiF, truhlar a;.

Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Vodnf toky a plochy | Uzemi obce néleZi do povodi Labe 1-12-03 (od Vitavy po Oh¥i). Uzemi je roz-
déleno do péti dilé¢ich povodi:

Povodi 1-12-03-039 Labe (od jihu po ndhon)
Povodi 1-12-03-041 Labe (od Libotenické strouhy po ndhon)
Povodi 1-12-03-042 Z&horecka strouha
Povodi 1-12-03-043 Labe (Labe od ndhonu po Ustécky potok)
Povodi 1-12-03-068 Obrtka

Samotnych vodnich tok0 ale na Gzemi obce neni mnoho:

Labe - tvofi zapadni hranici spravniho Gzemi obce v délce asi 3,5 km. Vyznamné tvofi krajin-
ny raz této oblasti. Je zdrojem vody pro zavlahové systémy, ale také zdrojem velkych zaplav
v dobé povodni. Zavlahovy systém provozuje firma Zavlahy Lounky, spol. sr. o. Sidli
v Lounkach. Ve vazbé na koryto reky ma zbudovany cerpaci stanice (nékteré aktudlné ne-
funkéni véetné sejmutého transformatoru) a rozvod mélce uloZzenych zavlahovych trub.

Obrtka - potok tvorici malou ¢ast severni hranice Uzemi obce. Jde o levostranny pritok do
Ustéckého potoka.

Zahorecka strouha - pUvodné umély ndhon pro dva mlyny v Lounkach, napdjeny z Obrtky,
jsou do né&j zaustény odvodnovaci strouhy z prostoru obce Vrbice. Pozdéji byl tok odklonén
do koryta tzv. vodozbavu (mistné zatrubnéného), ktery pisobi melioracné v uréitém Gzemi
severné od Chodoun pfi silnici Il. tfidy. Tamni prostor je casto premokren (silnice se dokonce
uzavird), coz je zde typické (i sousedni ves Vrbice ziskala jméno od mnoZstvi vrb doprovazeji
potoky,, strouhy a mocaly v této oblasti). DalSi vodohospodaiskd melioracni opatieni by byla
vhodné a byla by v souladu s Gzemnim planem. Z&horeckd strouha je vyvysena nad terén,
nemUze fungovat jako soucast odvodnéni krajiny (tak se uplatiuje jen v zastavéném Gzemi
Lounek), ma spiSe funkci krajinotvornou (doprovodna zelen). Proto aby opét ziskala svou pl-
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nou funkénosti pro vodni rezim v krajiné (aby byla revitalizovana), je navrzena jako verejné
prospésné opatreni.

Vodni plochy se v souc¢asné dobé v Gzemi nenachazeji, ale v mapovych podkladech figuruji dvé vodni
nadrze v Lounkach - jedna nad vsi u mlyna, druha na navsi. Obnoveni vodnich nadrzi Gzemni plan
nebrani - regulativy to umoznuji a technické Feseni je nad rdmec Gzemnépladnovaci dokumentace.
Patrné by bylo treba zprovoznit urcity Usek Zahorecké strouhy a nap3jet ji ¢erpanim z Labe.

Zasobovani pitnou vodou | Obec Chodouny je zasobena z oblastniho vodovodu Zernoseky, a to
zvodovodniho privadée DN 350, ktery zoblastniho vodojemu Zahofany (2 x 2000 m3,
275,07/269,25) zasobuje hlavni vodojem Hostéraz skupinového vodovodu Roudnice nad Labem
(5000 + 1300 m> 247,80/242,12). Na pFivadéci jsou osazeny samostatné odbocky pro Chodouny
a pro Lounky.

Chodouny jsou pripojeny privodnim fadem z potrubi PVC 150, zasobni sit je provedena po celé obci,
je napojeno 100 % obyvatel. Plan rozvoje vodovody a kanalizaci Usteckého kraje uvadi vzhledem
k pouzitym materidldm potrebu rekonstruovat vodovodni sit.

Lounky jsou pripojeny privodnim radem z potrubi PVC 100. Zasobni sit je vybudovana v dostatecném
rozsahu, resp. jeji rozsifeni pro dalsi vystavbu predpoklada Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Us-
teckého kraje po roce 2015. Dnes je napojeno 79 % obyvatel, ostatni vyuzivaji studny.

Vodovod je v majetku Severoceské vodarenské spolec¢nosti, a. s., provozovatelem jsou Severoceské
vodovody a kanalizace, a. s.

Po pribéznych rekonstrukénich a Gdrzbovych pracich je mozné vodovodni sit vyuzit i pro napojeni
novych zastavitelnych ploch. Schéma novych vodovodnich fadd je uvedeno ve vykresové dokumen-
taci (vykres A3). Schéma naznaduje , kam by se mély vodovodni rozvody rozsifit. Konkrétni feseni ale
muzZe byt jiné (napf. kvili majetkovym vztahm bude zvolena jina trasa apod.).

Orientacni vypocet spotieby pitné vody vychazi ze smérnych cisel roéni potreby vody (pfiloha €. 12
vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.).

Pocet obyvatel 2011: 648 osob (predpokladdme pIné napojeni obyvatel Lounek na vodovodni sit).
Nardst poctu obyvatel: 240 osob (Chodouny) + 75 osob (Lounky) (pocitano s obloznosti 2,5 os./byt).
Pocet obyvatel celkem: 960 osob.

Smérna hodnota pro byt s WC a koupelnou s pritokovym ohfivacem nebo elektrickym bojlerem je
46 m* za rok, tj. 126 |/den. S uritou rezervou je moZno pocitat s hodnotou 150 | na osobu a den.
Spotrebu provozoven obcanské vybavenosti (Skola, materskd skola, Urad, obchody, hospody) Ize
odhadnout na 20 m? na den anebo pau3alné zvysit o 20 | na osobu spotiebu obyvatel (960 x 20 | =
19,2 m3).

Denni potieba obyvatel

Q, = 960 x (150 1/0s + 20 | na vybavenost) = 163 200 I/den = 163,2 m*/den
Dennf potreba farmy

Q, = 1000 bykd x 50 | = 50 000 I/den = 50 m*/den

Uzemni plan Chodouny / odivodnéni 35



Primérna denni potreba vody
Q,=163,2+50m*=2132m*=8,88m*/h=247I/s
Maximalni denni potreba vody
Qm = 213,2 m? x 1,5 (koeficient denni nerovnomérnosti) = 319,8 m* = 3,7 I/s
Maximalni hodinova potreba
Q. = 3,71/s x 1,8 (koeficient hodinové nerovnomérnosti) = 6,66 |/s

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude FeSeno dopravou vody cisternami (z podzemnich zdroj0
Vlastislav - kaple, Velké Zernoseky a vrty Malesov) a dopliovano balenou vodou. Potfebné mnozstvi
vody je max. 15 litr0 na osobu a den. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano
z vodovodu pro verejnou potrebu. PFi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude po-
stupovat podle pokyn0 Gzemné prislusného hygienika.

Zasobovani pozarni vodou je zajisténo z hydrantd umisténych na siti vefejného vodovodu, tak bude
doplnovana i sit v novych zastavitelnych plochach. Dobrd moznost odbéru pozarni vody je také
z vodotece Labe, kde jsou dobra pristupova mista - u Cerpacich stanic pro zavlahy, u cistirny odpad-
nich vod, z komunikace podél Labe pristupné z ndvsi Lounek. Ostatné i zavlahovad voda mize byt
vyuzita pro pozarni Gcely.

V Gzemi je feSeno i zasobovani zavlahovou vodou (provozuje firma Zavlahy Lounky, spol. sr. o.). Sit
zavlah je soudasti vétsiho systému (zde v misté ¢ast nazyvana Vitava 7). Na brehu Labe jsou rozmis-
tény Cerpaci stanice (severni je toho ¢asu mimo provoz, ma odstavenu i trafostanici), od nichz je roz-
veden systém zavlah po zemédélské pUdé. Rozvody vétsinou kopiruji Géelové zemédélské komuni-
kace. Systém bude narusen zastavitelnymi plochami - zejména jde o lokality C1 a C2. které jsou dnes
zavlazovany, coz bude bezpredmétné pro lokality bydleni.

Kanalizace a cisténi odpadnich vod | V Chodounech je vybudovéana splaskova podtlakova kanali-
zacni sit zadsténd prostrednictvi podtlakové stanice do distirny odpadnich vod. Obé zarizeni jsou
umisténa na brehu Labe na katastralnim Gzemi Lounek, jizné od zastavéného Gzemi. Splaskova voda
je PVC potrubim DN 300 gravitacné dovadéna do podtlakovych jimek, odkud je soustavou trub z PVC
o DN 100 a 150 vedena do podtlakové stanice.

Cistirna odpadnich vod slouzi i obci Cernéves (212 obyvatel), na kanalizacni sit je napojeno cca 60 %
obyvatel.

V Chodounech a Lounkach se uvadi (podle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje), ze
je zatim na kanalizaci napojeno 43 % obyvatel, 29 % obyvatel vyuziva septiky s prepady zasakujicimi
do terénu a 28 % obyvatel bezodtokové jimky.

| pres urcitou poruchovost celého systému se predpoklada jeho dokompletovani, postupné napojo-
vani soucasnych obyvatel i novych zastavitelnych ploch. Kapacita Eistirny odpadnich vod (kombi-
blok) je dimenzovana na 1000 ekvivalentnich obyvatel. Zatim je vyuzita jen pro polovina soucasné-
ho poctu obyvatel. Da se tedy predpokladat, Ze svou kapacitou vyhovi i ndrokim rozvoje obce, kdy
by celkovy pocet obyvatel mohl dosahnout (pfi vyuziti vSech zastavitelnych ploch) 960 osob
ai s pripoctenim obyvatel Cernévsi jde o poéty obyvatel, které se pohybuii v rezervnim pasmu Eistir-
ny (cca + 20 %). V dobé, kdy by byla dokonéena zastavba poslednich lokalit, bude patrné cistirna na
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konci své Zivotnosti a bude vyZadovat rekonstrukci, béhem niZ bude mozné pripadné zvysit jeji ka-
pacitu rozsirenim nebo intenzifikaci, tak aby s rezervou vyhovéla budoucim narokim.

Destové vody jsou prevainé zasakovany, resp. odvadény pomoci pfikop0, struh a propustkd.
Z hlediska odvodu destovych vod jsou na Gzemi obce kritickd dvé mista: 1. vodozbav odvadéjici vodu
ze severnich Casti katastru, z mirnych depresi, kde se voda snadno méstna - je tfeba udrZovat jej
funkcni; 2. bezodtokovy rybnicek v Chodounech, kde kondéi destova kanalizace - predchozi dokumen-
tace reSily rdzné varianty odvodnéni rybnicku - troubou pfimo do Labe, anebo precerpanim sever-
nim smérem do vodozbavu. Obé varianty, pfipadné i dalsi, jsou mozné - regulativy ploch verejnych
prostranstvi i ploch zemédélskych umoznuji umistovat tyto prvky technické vodohospodarské in-
frastruktury. Podrobné technické resenti je nad rdmec Gzemniho planu.

Zastavitelné plochy musi spliovat prislusné predpisy tykajici se odvodinovani, resp. vsakovani desto-
vych vod, tak aby se zvysila jejich akumulace nebo zdrzeni na pozemcich, vsakovala se pfimo
a nedovadéla mimo obytné Gzemi v nadmérném mnozstvi.

Energetika

Elektrickad energie | Spravni Gzemi obce Chodouny Sikmo ve sméru JZ-SV protind trasa vedeni velmi
vysokého napéti 400 kV, kterd od sebe oddéluje sidla Lounky a Chodouny a tvofi ,zadbranu” jejich
pripadnému spojovani. Samotné vedeni nemd pro resené Gzemi zadny energeticky vyznam. Vy-
znamné se vsak uplatiuje v krajinném razu a modifikuje moznosti rozvoje obou sidel. Podle Politiky
Gzemniho rozvoje CR 2008 i Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje je tieba poéitat s koridorem
zdvojeni tohoto vedeni. Vzhledem k tomu, ze v ZUR UK je koridor vymezen itkou 400 m, které nejen
vyznamné limituje rozvoj obou sidel (umisténi zastavitelnych ploch), ale dokonce zasahuje do zasta-
véného Uzemi, byla tato Sitka - na zakladé vyjadreni dotceného orgadnu - zmensena na 150 metr0.
Takto je koridor K v Gzemnim pldnu vymezen. Dalsi Gpravu doznal koridor ve styku s plochou sportu
(stavajici). Do takto vymezeného koridoru jiz Zddna zastavitelna plocha ani zastavéné Gzemi nezasa-
huje.

Spravni Uzemi Chodoun obsluhuje vedeni vysokého napéti 22 kV, které prichazi z transformovny
TS 110/22 kV Roudnice nad Labem (jizné u obce Klendi). Transformovna je zdsobena vedenim 110 kV
od vychodu (elektrarna Mélnik) a od severozapadu (elektrarna Trmice).

Udaje o trafostanicich jsou pFevzaty z prozkumd v terénu, graficky prubéh vedeni pochazi z Gzemné
analytickych podkladd. Rozvodna sit po obci je provedena prevazné venkovnim NN vedenim,

vvrs

v Lounkach je podil kabelizace vyssi (cilem je zvysit podil kabelizovaného vedeni NN).

lokalizace cislo pozndmka
Chodouny, u statku LT0650 prihradova
Chodouny, u hristé LT0841 prihradova
Lounky, u susarny chmelu LT0652 dvojita sloupova
Lounky, u zavlahové éerpaci stanice LT0651 mimo provoz
Lounky, u zavlahové éerpaci stanice LT prihradova
Lounky, u obce LT0749 prihradova
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V navrhu Ize smérné pocitat s vystavbou cca 130 novych rodinnych domu (resp. bytovych jednotek).

Konkrétni zdméry investord nejsou zndmy, tedy ani etapizace a postup pripadné vystavby. Obecné
se proto predpokladd stupen elektrizace B2 (tedy zakladni A, kdy elektrické energie je uZito
k osvétleni a pripojeni béznych domdcich spotrebici do zasuvky, a navic je elektrické energie uzito
k vareni a k ohfevu teplé uzitkové vody). V ¢asti domU mUze jit i o elektrické vytapéni (pIna elektriza-
ce C, pfimotopy nebo akumulaci), u ni by byly ndroky na pfikon vyssi. Pocitejme tedy spiSe
s elektrizaci C1

Prikon 18 kW/1 RD, tedy 18 x 130 = 2 340 kW. Koeficient soudobosti 0,3, soudoby prikon 702 kW.

Vétsina mensich lokalit jednotlivych domU je napojitelna na stavajici trafostanice. Vétsich Gprav do-
zna rozvodna sit v lokalitach C1 a C2, pres néz prochazi trasa 22 kV a kde u hristé je lokalizovana
piihradovd trafostanice. Cast vedeni bude v souvislosti svystavbou potieba ulozit do zemé
a prestavét stavajici trafostanici a zfidit patrné i novou. Detaily technické infrastruktury se bude za-
byvat Gzemni studie, predepsana pro plochy C1a C2.

Plyn | Spravni Gzemi Chodoun neni plynofikovano. S plynofikaci se aktualné nepocita, ale regulativy
rozvod radU technické infrastruktury umoznuiji. Prichdzela by v Gvahu pfi velkém rozvoji zastavby.
D4 se predpokladat, Ze pokud se na zakladé evropskych smérnic bude vystavba orientovat k realizaci
Uspornych rodinnych domU s prakticky nulovou spotfebou (vyuziti kolektorG a solarnich panell,
tepelnych éerpadel, dobré izolace, aplikace vhodného zakladni tvaru hmoty domu atd.), pak ani na-
roky na zavadéni novych energetickych médii nebudou vznikat.

Verejné osvétleni | Verejnym osvétlenim je zastavéné Gzemi obce dostatecné pokryto. V nezasta-
véném Uzemi je osvétlena pristupova komunikace ke hfisti a ke hfbitovu.

Verejnym osvétlenim budou vybavovany dalsi navrhované lokality, vhodné by bylo i propojeni obou
sidel osvétlenymi komunikacemi (zejména jde o trasu mezi hrbitovem a hristém).

Spoje | Pres spravni Gzemi Chodoun vede podle Gzemné analytickych podklad( spojovy kabel Te-
leféniky 02 - telefonizace obce je zajisténa jejimi zafizenimi, telefonni Ustredna je umisténa
v budové obecniho Gradu. Pfed nékolika lety byla v obci provedena digitalizace telefonniho provozu,
mistni rozvody po obci jsou kabelizovany.

Kabelovy televizni rozvod v obci neni zaveden. Po zastavéném Uzemi obce je rozveden obecni roz-
hlas, vétsinou vyuzivajici sloupy elektrického vedeni a verejného osvétleni.

Nad spravnim Gzemim Chodoun prochézeji podle Gzemnéanalytickych podklad® Ctyfi trasy radiore-
lIéovych paprskU. Jsou zakresleny ve vykresu B1.

Nakladani s odpady | Ridi se mistn& platnou vyhladkou. Farma produkuje hnoj (byci ustajeni na hlu-
boké podestylce), ktery vyvazi na polni hnojisté mimo Uzemi obce. Obec ma zamér zfidit pro svou
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potrebu komunitni kompostarnu, kde by se zuzitkovaval biologicky odpad z Gdrzby vefejnych pro-
stranstvi - trava, vétve atp.

Dopravni infrastruktura

Silniéni sit | Silni¢ni sit v obci predstavuiji silnice Il. a lll. tFidy. Uzemni plan je respektuje. Nenavrhuje
Zadné prelozky ani smérové Upravy. Detailni problémy a zavady jsou pod rozliSovaci Grovni kon-
cepéniho pohledu Gzemniho planu a je treba je resit podrobnéjsi dokumentaci. Specializovana do-
kumentace pak muze resit v detailu jizdni pruhy, kfizeni silnic, prechody pro chodce, mista pro par-

kovani, zastavku autobusu a dalsi jevy, které se v konkrétnim misté vyskytuiji.

Sit silnice a dalSich komunikaci zprostredkujicich dopravu po Gzemi Chodoun je dostate¢na. Nejpro-
blematictejsi je trasa silnice 117240 a zejména jeji pritah Chodouny. Jde o pomérné zatizenou silnici.
Podle vysledkd scitani dopravy na dalni¢ni a silnicni siti v roce 2010 byl napocten roéni primér den-
nich intenzit v poctu 4373 vozidel:

tézka vozidla 425
osobni vozidla 3895
motocykly 53

Ve scitani provedeném o pét let dfive bylo ovSsem napocteno 6446 vozidel za den, doslo tedy béhem
poslednich péti let k vyznamnému poklesu zatéze silnice 11/204:

tézka vozidla 679
osobni vozidla 5713
motocykly 54

Nabizi se tedy Gvaha o mozném obchvatu Chodoun, o vyvedeni trasy silnice mimo zastavéné Uzemt,
tak jako to Fesi obchvatem Roudnice nad Labem a Védomice (trasa pres novy most). Obchvat Cho-
doun vsak v nadrazené dokumentaci, kterd byla predlozena k projednavani (ZUR Usteckého kraje)
zahrnut neni, proto jej nefesi ani Gzemni plan. V probéhu praci na UP byly zvazovany varianty vedeni
obchvatu: varianta zdpadni by vytvérela velkou bariéru mezi obéma sidly (i kdyz na prvni pohled
jinak tézko vyuzitelné Gzemi v soubéhu s ochrannym pasmem elektrického vedeni VVN by se nabize-
lo); varianta vychodni zase odrezava pristup k pfirodnimu zazemi obce, ale zUstava resitelnd (musela
by projit mistem mezi aredlem chmelarstvi a farmou. Trebaze tedy Gzemni pldn obchvat nefesi,
Uzemi pro néj zUstava disponibilni, v trase pfipadného obchvatu se nenavrhuje nic, co by pfipadny
zamér handicapovalo.

Mistni komunikace | Jako mistni komunikace pro mistni dopravu na Uzemi obce slouzi predevsim
prOjezdni Useky silnic Il. a lll. tridy a dalsi obsluzné komunikace. Vétsinou jde o zpevnéné komunikace
se zivicnym povrchem v bezchodnikové Gpravé. V nékterych mistech je kryt propustny, nezpevnény.

Vybaveni silnic chodnikem, byt jednostrannég, by v dnesni situaci znamenalo zGzeni komunikaci, kte-
ré jsou jiz takto v nékterych Usecich na hranici Gnosnosti.

Vsechny zastavitelné plochy jsou bezprostredné v kontaktu se stavajicimi obsluznymi komunikacemi
a jsou tedy bez problém0 napojitelné. V nékterych pripadech bude treba dopravni pripojeni optima-
lizovat - rozsifit mistni obsluznou komunikaci, rekonstruovat ji atp.
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Nékteré mistni obsluzné komunikace nejsou ve vykresech vyjadreny, budou soucasti ploch smisSe-
nych obytnych a budou detailnéji FeSeny az v dalsich stupnich dokumentace - bud' v Gzemni studii
(pokud je Gzemnim pldnem poZadovana, nebo zpracuje-li ji investor o vlastni vili), nebo v doku-
mentaci k Gzemnimu rizeni. Tyka se to zejména ploch C1 a C2.

Pfi navrhu mistnich obsluznych komunikaci je tfeba pamatovat na jejich odvodnéni pres prilehlé
prikopy ¢i naspy (kategorie MOK), pfipadné pres uli¢ni vpusti a destové kanalizace (kategorie MO).
Zde nastava problém, protoze je nutné tyto vody odvadét do oddilnych kanalizaci nebo vodotece.
Vystavba je potom nemérné draha a od zamérd byva upousténo. Je proto nutné pamatovat na ten-
to problém a v predstihu ho resit.

Ucelové komunikace | Ucelovymi komunikacemi jsou predevsim polni a lesni cesty, G¢elovému pro-
vozu pri obsluze zemédélského nebo lesniho fondu v3ak slouZi i silnice Il. a lll. tF. a mistni komunika-
ce.

UZelové komunikace v fe$eném Gzemi maji rozny charakter a zatfidéni. Nékdy jde o klasické nezpev-
néné cesty (zejm. ty lesni). PrUjezdné jsou pouze se zvySenou opatrnosti nebo odpovidajici techni-
kou. Kategorie téchto cest je P3,00-3,5/30. Vétsina (polnich) cest ale byla zpevnéna a pokryta Zivic-
nym povrchem a vytvéareji hustou sit zpristupnujici vSechnu zemédélskou pUdu. Byly realizovany
podle planu spolecnych zafizeni pozemkovych Uprav (k. 6. Chodouny).

Mezi Gcelové komunikace naleZi i zpevnéné komunikace uvnitf aredld, povrch tvori asfaltobeton,
beton nebo prefabrikaty.

Nékteré z Géelovych cest mohou slouzit i turistickému ruchu - pro cyklistickou dopravu.

Parkovani a odstavovani vozidel | Na nékterych mistech v obci jsou v obci vymezena parkovaci
stani (v Chodounech na ndvsi u obecniho Gradu a pred motorestem Doma, u hFisté a u hibitova,
v Lounkach na navsi, pred a za budovou firmy K&V, s. r. o, u kostela, pred areadlem firmy Chmelar
atd.). Jinak je tolerovano odstavovani vozidel pri okrajich komunikaci (bézné se dokonce odstavuje
na chodnicich), i kdyz vzhledem k Sifim komunikaci je to v rozporu s obecnou Upravou silni¢niho
provozu. Majitelé nemovitosti by zasadné méli fesit odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich.

Pro nasledny rozvoj a dostavbu je nutné zapracovat do regulacnich podminek vystavbu potrebného
poctu parkovacich mist dle CSN 73 6110 pro dané provozovny nebo zafizeni a u novych RD zapraco-
vat do regulaénich podminek minimélné jedno gardzové stani a dalsi rezervni plochu pro odstaveni
dalsiho vozidla. Dalsi parkovaci mista pro navstévniky je vhodné podle mistnich podminek zfidit i
v uliénich profilech.

Autobusova doprava | Hromadnou dopravu zajistuji linky €. 643 (Litoméfice-Roudnice n. L.-Polepy-
Libé§ice—U§ték) a 684 (Roudnice n. L.-Chodouny-LitoméFice) autobusové dopravy, kterou provozuje
CSAD Slany, a. s. V Chodounech i Lounkéch je vidy jedna zastavka, v obou sidlech umisténa na navsi.
V pracovni dny jezdi zhruba 20 spojU, o vikendech neceld polovina.
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P&3i a cyklisticka doprava | Pési i cyklistickd doprava ve smiSeném provozu chodcl a vozidel probi-
ha po mistnich obsluznych komunikacich. V nékterych Usecich jsou komunikace vybaveny chodniky.
Zvysovan i jejich podilu je zddouci zejména na prutahu silnice 11/240. V centru Chodoun, kde jsou
pomeérné stisnéné poméry, je pohyb pésich kanalizovan v urcitém Useku v soubéhu s pritahem
v samostatné komunikaci kategorie D2. Obdobné i v Lounkach existuje pési spojeni mezi kostelem

a hasicarnou.

V zastavitelnych plochach bude pési provoz soucasti novych mistnich komunikaci, vétsinou kategorie
D1. V souvislosti s velkymi rozvojovymi plochami C1 a C2 je tfeba fesit provoz pésich i s ohledem na
nadrazené sméry, tedy nejen vyresit jejich pohyb v samotnych lokalitdch, ale zohlednit propustnost
lokalit pro pési provoz i pro dalsi, zde nebydlici obyvatele. Napriklad predchozi Gzemni plan az nad-
miru podrobné (az do parcelace) resil lokalitu C2. Navzdory Gzemnimu plénu vznikla zastavovaci
studie (autofi Ing. Jiroudek, Ing Slavik, Regionprojekt, s. r. 0.), v niZ autofi prevzali jen severojizni
sméry komunikaci a celou zastavbu ponechali v kolmém sméru nepropustnou, bez pricnych komuni-
kaci. Tim znemoznili urcité komunikacni sméry. Plocha C2 by rozhodné i ve sméru zdpadovychodnim
méla umoznit spojeni mj. skoly (a okolni ¢tvrti rodinnych domu) s fotbalovym hristém (hristé je jed-
nim z méla sportovnich vybaveni obce a musi zUstat dobfe dostupné). Obdobné plocha C1 by méla
zohlednit pési sméry centrum Chodoun - centrum Lounek a centrum Chodoun - fotbalové hristé.

.....

trasa, ktera spojuje Roudnici nad Labem s HosStkou. Z Roudnice n. L. jiznim smérem dale pokracuje
trasa Cervena.

Podél Labe pres ¢ast Lounky se navrhuje cyklotrasa, znacena ¢. 2, jezZ je soucasti Labské stezky (zna-
cené ,e"), dlouhé 294 km a vedouci po trase Spindlertv Miyn - Hradec Krélové - Pardubice - Kolin -
Nymburk - Mé&Inik - Litom&Fice - Usti nad Labem - D&&in, odkud pokracuje soub&zné s trasou Krajem
piskovcovych skal az do Hrenska a dale do Némecka. Obci Chodouny vede jeji Usek spojujici Roudnici
nad Labem a LitoméFice. Vede po pravém brehu Labe, do Chodoun, resp. na katastr ¢asti Lounky,
pFichazi od jihu z Cerndvsi a na sever vede do Nuénic. Navrh cyklotrasy ma dvé &asti: a) severni - je
v souladu se ZUR UK upFesnéna (koridor zGZen na ifi stavajicich komunikaci, jeZ vyuZije), b) jizni -
vedouci od Lounek dale k jihu. Obé ¢éasti, véetné dale uvedenych cyklotras, jsou vymezeny jako VPS.

V poloviné roku 2010 zpracovala firma Projekce dopravni Filip, s. r. 0., pro svazek obci Generel cyklis-
tickych tras a rozvoje cykloturistiky Podripska. V ném je Gzemi Chodoun soudasti cyklistického okru-
hu €. 5 - jedna z cyklotras (z Chodoun do Védomic) vyuzivd pomérné frekventovanou silnici Il. tridy
& 240. Uzemni plan navrzené trasy prebira. Pro cyklistickou dopravu Ize oviem vyuZit pomérné bo-
hatou sit vSech komunikaci v Gzemi a asi by se nasla moznost vypustit cyklistickou turistickou dopra-
vu ze silnice 11/240, ale takovy Ukol presahuje ramec jedné obce (a jejiho Uzemniho planu) a také
proto byl zpracovan generel jako podkladovy material, ktery tedy Gzemni plan respektuje.

Trasy pési a cyklistické dopravy jsou soudasti ploch verejnych prostranstvi a také dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuzitim.
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Dalsi druhy dopravy

2e|ezniEn|'| Uzemim obce neprochazi zelezni¢ni dréha. Nejblize jsou Zelezniéni traté & 090 (Vranany-
Dé&¢in) se stanici Roudnice n. L. a & 072 (Lysa n. L.-Usti n. L. zapad) se stanici Polepy. Zeleznice nema
pro obyvatele Chodoun podstatny vyznam.

Vodni | Uzemim Chodoun prochézi vodni tok Labe. Jde o dsek, zafazeny do kategorie Va, nazyvany
Dolni Labe (od MéInika po statni hranici ve Hrensku). Je soucasti mezinarodni vodni cesty - vodni
magistraly E-20 (Hamburk-Pardubice). Splavnost, Groven vodni hladiny, je v Gseku od Mélnika po
Stiekov (zdymadlo) zajiSténa péti nizkymi pohyblivymi jezy doplnénymi plavebnimi komorami.
Uzemnf plan tuto vodni cestu nijak neFesi. Zato se zabyva moZnosti turistické a mistni dopravy, pro
néz navrhuje plochy na brehu Labe.

Letecka | Z hlediska dopravy nemaji nejblizsi letisté pro obec Chodouny vyznam. Vefejné vnitrostatni
letisté je v Roudnici nad Labem, v Polepech (Hrusovanech) pak travnaté pristavaci a vzletové plochy
pro provoz sportovnich létajicich zafizeni a dalsi polni letiSté v Polepech (Gcelové, nouzova travnata
plocha u Labe).

Verejnd prostranstvi

Podle stavebniho zakona se verejnou infrastrukturou rozumi dopravni infrastruktura, technicka in-
frastruktura a obcanské vybaveni - které jiz jsou obsaZeny v predchozich bodech - a déale verejna
prostranstvi. Podle zdkona o obcich jsou verejnymi prostranstvimi prostory jako namésti, ulice, trzis-
té, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory, které jsou pristupné kazdému bez omezeni. Jde
predevsim o prostory vazané k mistnim komunikacim, pripadné objektim obcanské vybavenosti.
V feSeném Gzemi jde zejména o prostory v centru obou sidel - tedy navsi Chodoun i Lounek, a dale
samozrejmé o mistni komunikace v zastavéném Uzemi.

Uzemnf pldn vyuzivd moZnosti, Ze vefejna prostranstvi zahrnuji v sobé i plochy dopravni infrastruk-
tury, a proto s vyjimkou silnic Il. a lll. tfidy a jejich pritah0, které jsou vyjadreny jako plocha doprav-
ni, jsou vSechny ostatni mistni komunikace spolu se vSemi doprovodnymi prostory zahrnuty do ve-
rejnych prostranstvi.

Navrh obsahuje vymezeni novych ploch verejnych prostranstvi, a to ve dvoji podobé: 1. explicitné
vymezené; 2. vymezené v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Druhy pripad je nej-
Iépe citelny u dvou nejvétsich rozvojovych lokalit (C1 a C2), jez budou zahrnovat soustavu verejnych

vvrs Vev v

prostranstvi (komunikace pro pohyb vozidel i péSich, odstavna a parkovaci stani, zelen, détska hristé
atp.).

Pozadavek vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na vymezeni adekvétnich ploch verejnych prostranstvi se
v zastavitelnych plochach Chodoun tyka jen uz zminénych ploch C1 a C2, které rozlohou prekonavaji
hodnotu 2 hektarU. Je proto pro né predepsano zpracovani Gzemni studie, v niz budou mj. vymezena
prislusna verejna prostranstvi.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatrent,
ochrana pred povodnémi, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Koncepce uspordddni krajiny

Obec Chodouny ma diky nadprimérnému podilu zemédélské pUdy vysostné zemédélsky charakter.
Vice nez polovina Gzemi je obdéladvana orna pUda, pét procent celkové rozlohy zabiraji chmelnice.
Minimalni je naproti tomu podil trvalého travniho porostu. Ctvrtinu Gzemi tvofi lesni porosty.

druh pozemku hektary procenta
orna pl0da 539 538%
chmelnice 55 55%
zahrady 14 1.4%
ovocné sady 3 03%
trvalé travni porosty 8 0.8%
lesni pUda 258 25,7 %
vodni plochy 44 4,4%
zastavéna plocha a nadvori 15 1,5%
ostatni plochy 66 6,6 %
celkem 1002 100 %

Podle zarazeni do bonitovanych pudné ekologickych jednotek se vyskytuji pOdy zaraditelné do ctyr
trid ochrany - zastoupena neni 3. tfida ochrany. Do nejlepsich kategorii, tj. 1. a 2. tfidy ochrany, néle-

sy s

Zi vice nez 40 % pUdy - jde o pas podél toku Labe a severni cast katastralniho Gzemi. Lounky.

1. tfida ochrany 40,3 %
2. trida ochrany 1,7%
4. tfida ochrany 44,9 %
5. tfida ochrany 13,1 %

Dalsim ciselnym Udajem, ktery dokadze charakterizovat krajinu, je tzv. koeficient ekologické stability,
ktery poméruje stabilni a nestabilni krajinotvorné prvky. Jde o nejjednodussi zpUsob vypoctu, ktery
nezohlednuje hodnoceni konkrétniho stavu téchto prvk(. Sofistikovanéjsi varianty také pracuji
s vahami jednotlivych prvka.

KES = stabilni ekosystémy / nestabilni ekosystémy = lesni pida (258 ha) + vodni plochy (44 ha) +
trvalé travni porosty (8 ha) + sady (0 ha) / orna puda (539 ha) + chmelnice (55 ha) + zastavéné plo-
chy a nadvori (15 ha) = 0,51. Jde tedy o intenzivné vyuzivanou krajinu, zejména zemédélskou velko-
vyrobou. Oslabeni autoregulacnich pochodU v ekosystémech zpUsobuje jejich znacnou ekologickou
labilitu a vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie.

(Pozn.: Primérnd hodnota koeficientu ekologické stability Ceské republiky KES = 1,44 hovofi
o vcelku vyvazené krajiné.)
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Podle planu USES (Rothbauer, 2004) se uvadéji odlisné hodnoty: Chodouny - KES = 0,78, Lounky -
KES = 0,17.

Vrémci krajinnych celkt zadlefuji ZUR Usteckého kraje Gzemi Chodoun do Severoéeské niziny
a panve se tfremi ramcovymi typy krajiny: TM11 (Gzemi okolo Labe), 1Z1 (zapadni ¢ast Gzemi Cho-
doun), TM9 (vychodni ¢ast Gzemi Chodoun), kde pocatecni Cislice 1 znamena starou sidelni krajinu
Hercynica a Polonica, M je lesozemédélské a Z zemédélské vyuziti krajiny a posledni cislo je urcené
reliéfem - 11 = krajina Sirokych Ficnich niv, 9 = krajiny vatych pisk0 a 1 = krajina ploSin
a pahorkatin. Ukoly smé&fujici k stabilizaci cilovych charakteristik krajiny jsou splnény - viz komentaF
vysSe v kapitole B1.

Uzemni systém ekologické stability
Nadregionalni a regionalni USES:

Nadregionalnf a regionalni Gzemnf systém ekologické stability byl do UP Chodouny zpfesnén z platné
nadfazené Gzemnéplanovaci dokumentace - Z4sad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. Sou¢asné byl
konfrontovan s Gzemné-analytickymi podklady Usteckého kraje (UAP UK) a obce s roziifenou po-
sobnosti (JAP ORP) Roudnice n. L. a planem USES vypracovanym Ing. I. M. Rothbauerem (viz nize
kapitola Lokalni USES).

Tok Labe je nadregionalnim biokoridorem K10 se dvéma osami - vodni a nivni. Na severozdpad od
reseného Uzemi, v Libotenicich, je situovano nadregionalni biocentrum NRBC 2003 Mrchovy kopec,
které do FeSeného Uzemi nezasahuje dle ZUR UK (podle UAP ORP sahalo az na pravy bieh Labe na
Gzemi Lounek).

NRBK K10 - vodni a nivni osa

Ndzev: Labe (Stfibrny roh - Polabsky luh)

Funkcni typ a biogeograficky vyznam: nadregionalini biokoridor, osy vodni a nivnit,
casteéneé funkéni

Katastralni ozemi: Lounky (Z3luzi u Roudnice n. L., Brzanky, Cernéves,
Hrobce)

STG: 2BC4, 2C4

Cilové spolecenstvo: vodni tok a brehové porosty

Velikost: spolecna sSitka 200-350 m

Charakteristika soucasného stavu: Labe, které je nejvétsi ricni tok zemé, predstavuje prirozenou eko-
logickou osu podstatné ¢asti Cech. Jako biokoridor je viak tok Feky a jeji brehy pro migraci bioty, az
na kratké Useky, nefunkcni. Koryto Labe je od Chvaletic do Strekov zkanalizovano, to znamen3, ze
brehy jsou bud opevnény kamennou rovnatinou a pod Grovni hladiny zdhozem lomovym kamenem,
v dUsledku plavebnich stupinl vzdutou hladinu, coZz mélo za nasledek i vyraznou zménu vodniho
biotopu z vod proudicich na vody pomalu tekouci az stojaté. Konkrétnim disledkem je i vyrazné
snizeni poc¢tu druhU ryb ve srovnani s nezkanalizovanym Usekem Labe pod stfekovskou zdrzi. Za-
timco pod Strekovem je uvadén vyskyt rybich druh0 v desitkach (az 30), v jezovych zdrzich nad Stre-

kovem je dokladano pouze osm druhu ryb. Vysvétluje se to ztratou rozmanitosti stanovist, absenci
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mél¢in pro rozmnozovani a likvidaci prostredi proudomilnych ryb. Zkanalizovani koryta feky a jeho
tésné obestavéni v nékterych sidlech predstavuji ¢asto neprichodnou bariéru i pro organismy mi-
grujici po brezich.

V feseném Uzemi je prichodnost nivni osy omezovana predevsim intenzivnim zemédélskym vyuzi-
vanim obou brehy, ¢asto az po samotné jejich opevnéni. Kromé vlozenych tfi regionalnich biocenter
(1283, 1298, 1256) jsou integralni soucasti nivni osy vloZena lokalni biocentra €. 19 Na blatech a ¢. 21
Na dulnici stejné jako oba labské ostrovy v k. U. Lounky (Pozn. projektanta: Dle ZUR UK na sever po-
sunuté regiondlni biocentrum 1256 obsahuje Uzemi lokdlIniho biocentra 19).

Vodni osa nadregionalniho biokoridoru K10 - Labe je dana celym profilem Ficniho koryta, které je
zaroven i biocentrem pro vodni floru a faunu. Hranici ochranného pasma (ndraznikové zény) obou
os nadregionalniho biokoridoru K10 v feseném Gzemi tvori na levém labském brehu paralelné vede-
né Useky regionalnich biokoridord RK 625 a RK 623 a lokalniho biokoridoru ,b“. Na pravém brehu
jsou to Useky lokalnich biokoridort ,c“, ,d“, ,e", .9" a.j".

Ndvrh opatreni: Obnova plné funkcnosti nivni osy K10 na obou labskych brezich, a to nejen
v reSeném Uzemi, je dlouhodobé problematickd vzhledem k jejimu prerusovani stavajici zastavbou
a intenzivni zemédélskou exploataci. V redlném case je treba soustredit Usili na ochranu dochova-
nych zbytk( brehovych porostd a navazujicich ploch pro jejich potencidlni rozsireni. Znamena to
predevsim neumoznit dalsi zastavbu breh a dosdhnout postupného oddaleni hranice zemédélského
obdélavani od brehové cary. Zlepseni ekologickych charakteristik vodni osy Labe je otazkou kom-
plexniho reseni celého toku, kterému by vsak muselo predchéazet zasadni politicko-ekonomické roz-
hodnutf statu.

V nadregiondlnim biokoridoru K10 je v ZUR UK vlozeno v jihozdpadnim vyb&zku obce Chodouny
(v k. 0. Lounky) regionalni biocentrum RBC 1256 zv. Cernéves, navrzené k zaloZent. V UP Chodouny
je oproti ZUR UK biocentrum zpFesnéno tak, aby nezabiralo v katastru Lounek tamni nejkvalitn&jsi
zemédélské pUdy se specidlnimi kulturami, vybavené zavlahovym systémem. (Planem USES Ing.
Rothbauera z r. 2004 vymezené funkcni regiondlni biocentrum bylo vymezeno o nékolik kilometrd

......

Dalsim regiondainim biocentrem, které se podle ZUR UK dotyka na severu Gzemi Chodoun, je RBC 015.
Po provéreni v Gzemnim planu sousedni Vrbice bylo zjisténo, ze celé RBC je situovano na Gzemi Vrbi-
ce a na Gzemi Chodoun nezasahuje.

Severnimi vybézky Gzemi Chodoun probiha podle ZUR UK regionalni biokoridor RBK 0005, spojujici
RBC 015 a nadregiondlni biokoridor K 10, a to podél vodotece Obrtky a Ustéckého potoka, do néhoz
se Obrtka vléva. Biokoridor je navrzen k vymezeni (jako VPO)- jde o rozsirenti jiz funkénich brehovych
porostU okolo obou tokd minimalné na Sirku 40 m.

RBC 1256

Ndzev: Cernéves

Funkcni typ a biogeograficky vyznam: regionalni biocentrum k vymezeni

Katastrdlni uzemi: Lounky (Cernéves, Libotenice, Hrobce)

Velikost: na Uzemi Chodoun 18 hektar0, celkové min. 30 ha
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Charakteristika souCasného stavu: )iz casteéné se vyskytujici lesni (hlavnimi drevinami je smés drevin
luznich lesd), vodni (stojaté vody s brehovymi porosty) a polni spolecenstva.
Ndvrh opatreni: Vlytvoreni luznich skupin na ostrivcich a vyhonech reky Labe.

RBK 0005

Ndzev: Obrtka/UStécky potok

Funkcni typ a biogeograficky vyznam: regiondlni biokoridor k vymezeni - rozsireni funkcniho LBK
Katastralni ozemi: Lounky (Vrbice u Roudnice n. L., Polepy, Okna u Polep)
STG: 2BC4

Cilové spolecenstvo: habrojilmova jasenina

Velikost: Sitka40 m

Charakteristika sou¢asného stavu: Obrtka a Ustécky potok tvori kratkym Usekem &st severni hrani-
ce feseného Uzemi. Je charakterizovan bohatym brehovym porostem. Do Useku biokoridoru tanguiji-
ciho fesené Uzemi je v navazujicim k. 0. Polepy vloZeno biocentrum V Lukach (pozn.: dle ZUR nyni
Ndvrh opatreni: Funkénost biokoridoru podpofit odpovidajici Gdrzbou stavajicich porostl a v poza-
dované sifi doplnit druhovou skladbu o dub letni, habr obecny a rozsifit zastoupeni jilmd na Gkor
dnes prevladajicich druhd mékkého luhu. Pfi obdélavani okolnich zemédélskych pozemk0 respekto-
vat ekologickou funkci vymezeného biokoridoru dodrzovanim alespon minimalniho ochranného
pasma 3 m od vnéjSiho okraje brehovych porostd. Zabranit souc¢asnému prilezitostnému odkladani
odpadu.

LokalIni USES:

Do Gzemniho pldnu Chodouny byly zapracovény prvky USES, prevzaté z Planu Gzemniho systému
ekologické stability, zpracovaného v roce 2004 pro katastralni Gzemi Hrobce, Cernéves, Chodouny,
Lounky, Vrbice u Roudnice n. L., Vetla, Zaluzi u Roudnice n. L., Mastifovice, Brzanky, Predonin
a Bechlin projekénim ateliérem Ing. I. M. Rothbauera, CSc.

Po spoleéném jednani doslo k premisténi lokalniho biocentra LBC 21 ze zaplavového Gzemi severnim

smérem do vhodnéjsi lokality, kde se vyuZiva zalesnéna plocha. Lokalizaci biocentra se prizpUsobilo i
vedeni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK ¢ (viz pfislusné podrobné Gdaje).

Prehled prvkd USES:

Biocentra

LBC 11

Ndzev lokality: Mocitka

Funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, vymezené, reprezentativni
Katastrdlni ozemi: Chodouny

STG: 2AB2, 3BC5

Cilové spolecenstvo: borova doubrava na piscich, jasanova olsSina
Velikost: 3,73 ha
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Charakteristika soucasného stavu: Biocentrum je vymezeno pfi okraji lesa severné od Chodoun. Za-
hrnuje vzrostlou olSinu na dné zamokreného Uzlabi a okolni podstatné sussi svahy na Stérkopisko-
vém podkladu. Zahrnuta je i ¢ast vklinéné orné pudy zarUstajici ndletem trnovniku akatu.

Ndvrh opatfeni: Na Gzemi celého biocentra odstrafovat nélety trnovniku akatu. Cast zahrnuté orné
pUdy pobliz dna GzZlabi zarUstajici dnes akatem zalesnit dubem letnim. Podsadbou dubu zimniho
prevést postupné stavajici bory na borové doubravy.

LBC 12

Ndzev lokality: Hora

Funkcni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, vymezené, reprezentativni
Katastrdlni ozemi: Chodouny

STG: 2AB2

Cilové spolecenstvo: borova doubrava na piscich

Velikost: 31,20 ha

Charakteristika soucasného stavu: Biocentrum je vysekem rozsahlého lesniho komplexu tvoreného
predevsim borem rdzné intenzivné promiSenym trnovnikem akatem az po cisté akatiny. Biocentrum
je vymezeno v t&Zisti tohoto lesniho masivu jihovychodné od Chodoun a severovychodné od Cer-
névsi.

Ndvrh opatreni: Hospodareni v lese podridit prioritni ekologické funkci vymezeného biocentra. DO-
sledné eliminovat trnovnik akat. Podstatné zvysit zastoupeni dubu lesniho v lesnim porostu ve srov-

nani se soucasnosti. Druhovou diverzitu posilit i zafrazovanim topolu osiky, brizy bilé a jerabu obec-

ného.

LBC 13

Ndzev lokality: Na zlaté hore

Funkcni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, vymezené, reprezentativni
Katastrdlni ozemi: Chodouny

STG: 2AB2, (2BC4)

Cilové spolecenstvo: borova doubrava na piscich, habrojilmova jasenina
Velikost: 4,75 ha

Charakteristika soucasného stavu: Biocentrum je vymezeno pri okraji rozsahlého lesniho komplexu
severozdpadné od Vetlé. Geologickym podkladem jsou staré Stérkopiskové naplavy.

Ndvrh opatreni: Hospodareni v lese podridit prioritni ekologické funkci vymezeného biocentra. Pod-
sadbou zvysit zastoupeni dub0 jak letniho, tak zimniho v lesnim porostu ve srovnani se soucasnosti.
DUsledné eliminovat trnovnik akat.

LBC 19

Uzemf lokélniho biocentra je zahrnuto v regionalnim biocentru RBC 1256, které je nové vymezeno
podle ZUR UK. Planem USES povodné vymezené funkéni regionalni biocentrum se stejnym oznace-
nim lezelo o nékolik kilometry jiznéji, celé na katastralnim Gzemi Cernéves.
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LBC 21

Nazev lokality: Na dulnici

Funkcni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum, navrzené k zalozeni
Katastrdlni uzemi: Lounky

STG: 2BC4

Cilové spolecenstvo: habrojilmova jasenina

Velikost: 3,00 ha

Charakteristika soucasného stavu: Biocentrum bylo pdvodné navrZeno na labském brehu severné od
Lounek jako vlozené do pravobrezni casti nadregionalniho biokoridoru K10 - Labe. Bylo vsak navr-
Zeno zcela na Ukor dnes orné pUdy (se zahrnutim i Gzkého pruhu birehovych porostd Labe) - proti
tomu podali vlastnici dotéenych pozemk0O namitky - a také v zaplavovém GUzemi, coz by zamezilo
zalesnéni biocentra. Lokalizace biocentra je ovSem nezbytnd pro dodrzeni maximalné pripustnych
délkovych parametrd biokoridort a nezbytné minimalni hustoty lokalni sit& USES, proto Gzemni plan
nové vymezil biocentrum severnéji do mist, kde vyuziva jiz zalesnénou plochu a zemédélské pudy
zabira jen zhruba polovinu.

Ndvrh opatreni: Na vymezené plose zalozit a dopéstovat lesni remiz charakteru habrojilmové jaseni-
ny. Zakladni kostru lesniho porostu by mély tvorit dub letni, jilm vaz, topol cerny, habr obecny a ja-
san ztepily. PFimiSeny by mohly byt podle detailnich hydrickych podminek javor mlé¢, lipa srddita,
olse lepkava, vrba bila a vrba krehka.

Biokoridory

LBK ¢

Ndzev: Zahorecka strouha

Funkcni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor vymezeny, z¢asti k vymezeni
Katastrdlni ozemi: Lounky, Chodouny

STG: 2B3, 2BC4

Cilové spolecenstvo: typicka bukové doubrava, habrojilmova jasenina

Charakteristika soucasného stavu: lymezeny biokoridor vyuziva ¢ast Useku umélé vodotece zvané
Zahorecka strouha. Zajistuje propojeni labské nivy pres navrzené lokalni biocentrum ¢. 21 Na dulInici
s poto&nimi nivami Obrtky a Utéckého potoka a s biokoridory jimi prochazejicimi (,d”, ,a"). Soucas-
ny vegetacni doprovod je znacné nepravidelny. Do pIné funkcnosti je treba brehové porosty vhodné
doplnit. Po posunu LBC 21 se prodlouzily Gseky LBK ¢ navrzené k vymezeni, jizni Gsek Zahorecké
strouhy nevyuzity pro LBK se navrhuje ponechat jako funkéni interakéni prvek.

Ndvrh opatreni: Stavajici, misty jen sporadicky, brehovy porost doplnit vysadbou dubu letniho, habru
obecného, jilmu habrolistého a jasanu ztepilého. Ze stejnych druhU vytvorit i chybéjici Gseky pred
a za biocentrem ¢. 21 Na dUlnici a v misté propojeni Zahorecké strouhy s Obrtkou. PFi obdélavani
okolnich zemédélskych pozemkU respektovat ekologickou funkci vymezeného biokoridoru dodrzo-
vanim alespon minimalniho ochranného pasma 3 m od vnéjsiho okraje brehovych porostu.

LBK d

Ndzev: propojeni od biokoridoru ,g” pfes biocentra €. 12
Hora a €. 11 Mocitka k biokoridoru ,c*

Funkéni typ a biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor vymezeny, prevazné funkéni

Katastralni ozemi: Chodouny, Cernéves, Vrbice u Roudnice n. L.
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STG: 2AB2, 2B2, 2BC4

Cilové spolecenstvo: borova doubrava na piscich, zakrsla doubrava v. st.,
habrojilmova jasenina
Velikost: Sirka 15-75m

Charakteristika soucasného stavu: S vyjimkou kratkého Useku (450 m) ,Za Zahor¢i”, kde bude nutno
biokoridor ,d” nové zaloZit, je ostatni ¢ast jeho trasy vymezena v severo-jiznim sméru napri¢ rozsah-
lym lesnim masivem prevazné v minimalnich sSirkovych parametrech. Toto vymezeni je treba chapat
jako hlavni sméry (prevladajici trasy) migrace bioty. Funkci biokoridoru v tomto pripadé (souvislé
velkoplosné zalesnéni) pochopitelné pini lesni porost v celém svém rozsahu.

Navrh opatreni: Ve vymezenych lesnich Usecich podridit hospodareni prioritni ekologické funkci.
Podstatné zvysit zastoupeni dubu zimniho v lesnim porostu ve srovnani se soucasnosti. Druhovou
diverzitu Ize posilit i o brizu bilou, jefab obecny ¢i topol osiku. Eliminovat rozmahajici se trnovnik
akat. V Useku v lokalité ,Za Zahordi™ navrzeném k novému zalozeni vytvorit lesni pas o minimalni
Sirce 15 m charakteru zakrslé doubravy v. st. To znamen3, Ze kosterni drevinou bude dub zimni
s primési brizy bilé, jerdbu obecného, javoru babyky a topolu osiky, u Zahorecké strouhy i javoru

mléce, habru obecného a lipy srddité.

LBK g

Ndzev: vzajemné propojenf biokoridor? ,d” a ,i* (v¢C.
biocentra ¢. 12 Hora) s biocentry ¢. 17 a ¢. 14

Funk¢ni typ a biogeograficky vyznam: lokaIni biokoridor z ¢asti vymezeny, z ¢asti navrzeny
k zalozeni

Katastrdlni uzemi: Vetla, Cernéves, (Chodouny)

STG: 2B2, 2BD3, 2AB2

Cilové spolecenstvo: zakrsla doubrava v. st., lipova bukova doubrava,
borova doubrava na piscich

Velikost: Sitka 15m

Charakteristika soucasného stavu: Biokoridor vstupuje do feSeného Gzemi z jihu z k. 0. Kyskovice. Je
vymezen po jiznim okraji lesniho masivu, kde postupné propojuje Useky biokoridor( ,d” a ,i” a jejich
prostrednictvim i biocentrum €. 12 Hora. Po opusténi lesa sleduje kratce po pastviné silnici Kyskovice
- Vetl4, kterou u odbocky na Brzanky prekracuje a napfic honem orné pidy a po okraji sadd sméruje
k biocentru ¢. 17 Sovice. Odtud opét napric honu orné pUdy napojuje biocentrum €. 14 Jezerka za
hranici feSeného Gzemi.

Ndvrh opatreni: Ve vymezenych lesnich Usecich podridit hospodareni prioritni ekologické funkci.
Podstatné zvysit zastoupeni dubu zimniho v lesnim porostu ve srovnani se soucasnosti. Druhovou
diverzitu Ize posilit i o brizu bilou, jefab obecny ¢i topol osiku. Eliminovat rozmahajici se trnovnik
akat. V Usecich biokoridoru navrzenych na Ukor orné p0dy a na rozhrani ovocnych sadd a vinic na
zapadnim Ubodi Sovice zalozit lesni pas v minimalini sifce 15 m tvoreny podle detailnich hydrickych
podminek druhy: dub zimni, habr obecny, jilm habrolisty, javor mléc¢ a lipa srdcita, pfipadné i buk
lesni. Z ker0 Ize pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny, svidu krvavou, kalinu obecnou, kalinu
tusalaj, brslen evropsky i dalsi.
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LBK h

Ndzev: propojeni biokoridoru ,d“ a biocenter ¢. 13 Na zlaté
hore, €. 14, ¢. 15 a dale

Funk¢ni typ a biogeograficky vyznam: lokalIni biokoridor z ¢asti vymezeny, z ¢asti navrzeny
k zalozeni

Katastralni ozemi: Chodouny, Vetla, Mastifovice

STG: 2AB2, 2B2, 2BC4, 2BD3

Cilové spolecenstvo: borova doubrava na piscich, zakrsld doubrava v. st.,
habrojilmova jasenina, lipova bukova doubrava

Velikost: Sitka 15-60 m

Charakteristika soucasného stavu: Biokoridor ,h” je od svého napojeni na biokoridor ,d” vymezen
prevazné po ekotonu lesa k biocentru ¢. 13 Na zlaté hore, odkud je veden nejprve podél lesni cesty
k intravildnu Vetlé, kde se kratce, jiz jako navrzeny, pridruzuje k lokalni bezejmenné vodoteci. Po té
prekracuje silnici Vetld - Vrbice v misté odbocky na Mastirovice, kterou kratce sleduje stejné jako
navazujici polni cestu (stéle jako navrzeny), az k vysoké mezi, po které je ddle vymezen az do biocen-
tra ¢. 14 Jezerka. Od Jezerky je opét vymezen po lesnim ekotonu az k polni cesté do Kochovic, odkud
je navrzen na Gkor orné pUdy smérem k rybnicku u Mastifovic a s vyuzitim tamnich spontannich
porostd zaUstén do biocentra ¢. 15 U Mastifovic. Za hranice reSeného Gzemi pokracuje biokoridor od
biocentra stridavé bud' s vyuzitim lesnich remizd nebo a na Gkor orné pddy. Kritickym mistem na
trase navrzeného biokoridoru je prdchod mezi obéma ¢astmi Vetlé, zejména v kratkém Useku podél
silnice do Mastirovic, ktery je nutné do budoucna uchovat bez jakékoliv zastavby, ¢i jiného komer¢-
niho vyuziti.

Ndvrh opatreni: V Gzemné planovaci dokumentaci Vetlé zakotvit nezastavitelnost prochazejici trasy
navrzeného biokoridoru ,h“. Naopak lze vhodnou organizaci prostoru biokoridoru vyuzit
k obohaceni krajinné kompozi¢niho feseni sidla. Respektovat lesni lemy, po nichz je biokoridor vy-
mezen, lesni hospodareni zde podfidit ekologické funkci. V porostech zvysit zastoupeni dubu zimni-
ho alespon na polovinu. Druhovou diverzitu Ize posilit i o bfizu bilou, jefdb obecny ¢i topol osiku.
Eliminovat rozmahajici se trnovnik akat. V Usecich biokoridoru navrzenych na Gkor zemédélské pUdy
vytvofrit lesni pas v minimalni Sitce 15 m tvoreny podle detailnich hydrickych podminek druhy: dub
zimni, dub letni, habr obecny, jilm habrolisty, javor mlé¢ a lipa srdcitd, pripadné i buk lesni. Z kerd Ize
pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny, svidu krvavou, kalinu obecnou, kalinu tusalaj, brslen ev-
ropsky i dalsi.

LBK i

Ndzev: propojeni biocenter €. 13 Na zlaté hore, €. 12 Hora
a biokoridoru ,g”

Funkcni typ a biogeograficky vyznam: lokaIni biokoridor vymezeny, funkcni

Katastrdlni ozemi: Vetla, Chodouny

STG: 2AB2

Cilové spolecenstvo: borova doubrava na piscich

Velikost: Sitka 15 m

Charakteristika soucasného stavu: Biokoridor je vymezen po kraji a uvnitr rozsahlého lesniho masivu
v minimalni pFipustné Sifce. Toto vymezeni je treba chapat jen jako naznaceni hlavnich smér0 (pre-
vladajici trasy) migrace bioty. Funkci biokoridoru v tomto pfipadé (souvislé velkoplosné zalesnéni)
pochopitelné plni lesni porost v celém svém rozsahu.
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Ndvrh opatreni: Lesni hospodarstvi v trase biokoridoru podridit jeho prioritni ekologické funkci. Pod-
sadbou dubu zimniho zvysit jeho zastoupeni v lesnim porostu ve srovnani se soucasnosti. Druhovou
diverzitu lze posilit i o brizu bilou, jefdb obecny ¢i topol osiku. Eliminovat rozmahajici se trnovnik
akat.

Interakéni prvky

Interakéni prvky se v Gzemi uplatniuji zejména jako liniové prvky typu mez s drevinnym doprovodem
a extenzivni zachovala luéni a kifovinna spolecenstva.

Kostru ekologické stability spolu s prvky USES zajistuji i dal3i pFirodni prvky, zejména vyznamné kra-
jinné prvky ze zakona.

Prostupnost krajiny

Krajina je prostupna, resp. pristupna po Gcelovych zemédélskych a lesnich cestach. Nejsou zde zadné
zabrany prostupnosti. Specifickym Gzemim jsou plochy pro intenzivni zemédélské vyuziti NZi, kde se
predpokladaji uzavrené, oplocené aredly, ale ty jsou vymezeny uz existujici cestnf siti, takZe ani zde
nedojde ke snizeni soucasné prostupnosti.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemi obce pFiléhd k vodnimu toku Labe. Vy3kové rozdily nejsou velké, ob& zastavéna Gzemi sidel
lezi v Udolni nivé Labe. Zvlasté Lounky leZi jesté v mirné proldkling, a tak byvaji postizeny povodnémi
Uz pri pritoku Q. Extrémni povoden v srpnu 2002 a dale v bfeznu 2006 dosahla az k ChodounUm.
Pro ochranu Lounek byla zpracovdna dokumentace k Gzemnimu tizeni ,Protipovodiova opatreni
Chodouny - Lounky” (Hydroprojekt, zari 2009, Ing. Petr Holy). Ochrana je fesena na zékladé modelu
rozlivd vod na Labi a se zkuSenosti dvou zminénych velkych povodni. Protipovodinové stavby
a zafizeni jsou lokalizovany zapadné od zastavéného Uzemi Lounek, tedy mezi sidlem a korytem
feky Labe. Protipovodnové opatreni je navrzeno tak, aby ochranilo Lounky pred stoletou vodou

(hranice Qqgo zaléva celou naves sidla) s rezervou 0,3 m, tj. na Grovni kéty 152,70 m n. m.

Opatreni ma dvé zakladni casti:
Ochrana zastavéné casti Lounek: Od severu zacina protipovodnové opatreni zelezobetono-
vou zdi (u paty Sife 0,9 m, v koruné 0,6 m), vedenou po hranicich pozemku. Na trech mistech
(dva vjezdy na soukromé pozemky a pribéh cesty na naves) bude zed prerusena a uzpuso-
bena pro instalaci mobilniho hrazeni. Déle na jih pak navazuje sypand zemni hraz (vyska od
2,7 do 5 m, sklony svahu 1 : 2, Sitka hraze v koruné je 3 m). V misté kontaktu se soukromym
pozemkem a domem bude hraz snizena, bude prekonatelna prejezdem a bude na ni instalo-
vano zarizeni k aplikaci mobilniho hrazeni. V misté kfiZzeni se Zdhoreckou strouhou prejde
hraz opét v zelezobetonovou sténu s otvorem 1,5 x 1,5 m hrazenym stavidlem na ruéni po-
hon.
Ochrana distirny odpadnich vod: Ochranu tvori Zelezobetonova zidka Sife 0,6-0,4 m kolem
Zerpadi stanice a COV se dvéma projezdy chranénymi mobilnim hrazenim.
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S vystavbou protipovodinovych opatreni je spojena potreba prelozit nékteré sité (kanalizaci, vodo-
vod, kabely), tak jak je uvedeno v projektu protipovodnovych opatfeni.

Do Gzemniho planu byla dodatecné zarazena plocha L19, lezici v zaplavovém Gzemi. Jeji vyuziti je
podminéno realizaci protipovodnového opatrent, jez ji ochrani.

Rekreace

Chodouny nepredstavuji Zzddnou vyznamnou destinaci v oblasti rekreace, turistiky nebo cestovniho
ruchu. Jak uz bylo zminéno jinde, existuji zde zafizenti, kterd mohou vyuzit obyvatelé pro kratkodo-
bou rekreaci (vychazky po okoli, hristé atp.).

Yevs

Z hlediska vyuziti krajiny pro rekreaci je nejatraktivnéjsi tok Labe, kde se setkavaiji jak trasy cyklisty,
tak aktivity vodak(. Na to reaguji uz stavaijici zarizeni a Gzemni plan je potvrzuje, pripadné doplnuje
novymi plochami (L16 a L17).

Urdity potencial skryva i stavebni fond - nékteré domy uz dnes slouzi rekreaénim GcelOm jako chalu-
py (funkce bydleni a rekreacniho bydleni je zdménna prakticky u vSech domu). V jinych mohou vzni-
kat provozovny a zafizeni slouzici pro rekreaci, cestovni ruch a turistiku (penzion, pUjcovny
a opravny kol, arealy pro agroturistiku, jezdectvi atd.).

Dobyvdni nerostu

Problematika dobyvani nerost se obce Chodouny ani sidla Lounky netyka.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti s ur¢enim prevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro Gcely uvedené v §¢ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pFipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné za-
kladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a inten-
zity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch

Pro Gzemni plan Chodoun bylo definovdno 15 typU ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. U kazdé
plochy je definovan jeji Gcel, hlavni vyuziti, pfipadné pripustné ¢i podminéné pripustné vyuziti. Jiné,
neuvedené vyuziti neni mozné.

Vétsina ploch dUsledné vychazi z ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (paragrafy 4 az 19), jen podle
mistnich podminek jsou upraveny zpUsoby hlavniho a pripustného vyuziti.

Plochy smiSené obytné SO - podle vyhlasky s pFipadnymi Gpravami. ZpUsob zastavby neni na plose
celych sidel jednotny. Je zde ¢ast historicka, ktera se (ale jen v nékterych pripadech) vyznacuje typem
venkovské usedlosti, dvora, ktery ma do ulice obytné budovy a dale do hloubi pozemku hospodar-
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ské, zavér pak tvori priUjezdna stodola. Vedle toho - i v historické zastavbé - stoji malé domky
s minimalnim zazemim. DalSim typem je novodoba zastavba rodinnych domd. VSechen tento typolo-
gicky mix nese velky mix funkci. Proto od puvodni snahy odlisit jakési ,Cisté” bydleni od bydleni smi-
Seného (které se navic ve vyhlasce lisi spiSe zahrnutim ¢i nezahrnutim obcanské vybavenosti) bylo
odstoupeno a prakticky vSechna zastavba byla zahrnuta do ploch smiSenych obytnych. Vyuziti
a mozna funkcni ndpln bude muset byt posouzena individualing, v zavislosti od typu stavby, zpUsobu
vyuziti, polohy v obci a zejména s ohledem na hygienické predpisy, tak aby provozy nenarusovaly

bydleni v okolnich stavbach.

Plochy obcanského vybaveni OV - podle vyhlasky. Jde o plochy, které byly vynaty z ploch smiSenych
obytnych, nebot jsou vyhradné urceny pro funkci obcanského vybaveni. Jsou takto vymezeny plochy
pro obecni Urad, skolu atp. Jen plocha hrbitova a hrist jsou zafazeny do specidlnich podkategorii
ploch obéanského vybaveni.

Plochy obc¢anského vybaveni - sport OS - podle vyhlasky. Jde o podkategorii ploch obcanského vyba-
veni. Do této kategorie je zahrnut pozemek hristé a ,hipodromu”.

Plochy obcanského vybaveni - hrbitov OH - podle vyhlasky. Jde o podkategorii ploch obcanského
vybaveni.

Plochy rekreace R - podle vyhlasky s Gpravou omezujici zpUsoby vyuziti pro konkrétni podminky
dvou ploch, na néz byl tato kategorie aplikovana.

Plochy verejnych prostranstvi PV - podle vyhlasky. Jsou sem zahrnuty jak plochy, kde se predpoklada
vetsi podil komunikaci, tak plochy, kde by mél byt vyssi podil zelené (ochrannd, izola¢ni zelen).

Plochy verejné zelené ZV - nové definovana plocha. Oduvodnéni: Kategorie vypliuje mezeru ve vy-
hlasce, kterd nespecifikuje plochy systému sidelni zelené. Plocha by byla sice zaraditelnd do verej-
nych prostranstvi, ale svym podilem zelené se vymyka a je odGvodnéné vytvorit ji vlastni kategorii.

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni dopravy DS - podle vyhlasky s pfipadnymi Gpravami.

Plochy technické infrastruktury Tl - podle vyhlasky s pripadnymi Gpravami, zde jsou takto vymezeny
pouze pozemky cistirny odpadnich vod, ¢erpaci stanice zavlazovani a pozemek trafostanice.

Plochy technické infrastruktury - koridor VVN Tle - jde o specidlni podkategorii pfedchozi plochy. Je
urcena jen pro umisténi koridoru elektrického vedeni. Vzhledem k SiFi koridoru a skuteénému prove-
denf stavby je v ploSe pripusténa skala zpusobl vyuziti dalsich (pfevzatych z ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti, které mistné s plochou koridoru souviseji).

Plochy vyroby a skladovdni VS - podle vyhlasky s pripadnymi Gpravami, které spocivaji ve ,zmékce-
ni” charakteru plochy (bez tézkého hutnictvi, tézkého strojirenstvi, chemickych provozu apod., které
vyhlaska uvadi), pfidana byla mozZnost umisténi sluzeb, administrativy i sluzebniho bydleni aj. Je
pripusténo umistit zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju s vyjimkou velkych
vétrnych elektraren.

Plochy vodni a vodohospoddrské W - podle vyhlasky, zvyraznéna moznost vodni dopravy (vodni
cesta Labe, ale i turistickd a mistni doprava).

Plochy zemédélské NZ - podle vyhlasky.
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Plochy zemédélské s intenzivnim vyuzZitim NZi - plochy je mozné chapat jako podtyp ploch predcho-
zich. Plocha je urcena pro mensi, oplocené aredly zamérené na zemédélskou produkci (chov zvifat,
péstovani plodin. Je vymezena jen v Uzemi mezi zastavénymi Gzemimi (i zastavitelnymi plochami)
Lounek a Chodoun, tak aby se vytvofrilo zivé Gzemi propojujici obé sidla. Na rozdil od ploch zemédél-
skych, kde je oplocovani spiSe nezadouci (tolerovat Ize ohradniky se zvitraty), krajina by méla byt
propustna, pak zde je uz (pozemkovymi Gpravami) vytvorena komunikacni sit Gcelovych cest, mezi
nimiz mohou plochy s intenzivnim vyuzitim fungovat. Plochy by se nemély obhospodarovat velkou
zemédélskou technikou, mechanizaci uréenou na rozsahla pole. Spise jde o ,zahradkareni” zamérené
ovsem na produkci, nikoli na rekreaci.

Plochy lesni NL - podle vyhlasky.

Podminky prostorového uspordddni

Podminky prostorového usporadani Gzemni plan urcuje spiSe ramcové, nebot kazda z ploch je zasta-
viteInd mnoha zpUsoby a tézko predjimat konkrétni reseni. Proto jsou zékladni prostorové regulativy
stanoveny u nejcastéji zastoupenych ploch, u ostatnich je zdUraznéna vazba na kontext (prostorovy,
historicky, tematicky apod.). Velky dil odpovédnosti je ponechan na projektantovi a na schvalujicim
stavebnim Uradu, tak aby ve své praci a svych rozhodnutich umérené reagovali na kontext pfirodni
i okolni zastavby.

K regulativim také prispivda vymezeni ploch, které budou provéreny Gzemni studii (C1, C2)
a vymezeni staveb, pro které mdze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt (C11).

Urcitym voditkem pro prostorové reseni muze byt také popis jednotlivych zastavitelnych ploch uve-
deny vyse v subkapitole 3, i kdyZ opét je tFeba zdUraznit, Ze jde o voditko, zakladni predstavu odpo-

vidajici méritku Gzemniho planu, kterou muze jakakoli podrobnéjsi projektovd dokumentace modifi-
kovat a upresnovat.

Zdkladni podminky ochrany krajinného rdzu

Uzemnf pldn stanovuje zakladni rémec ochrany krajinného razu, tedy pfirodni, kulturni a historické
charakteristiky uréeného mist ¢i oblasti. Ochrana krajinného razu je ddna zpUsobem rozvrzeni ploch
a jejich regulativy, tedy urbanistickou koncepci.

Velmi cennd je predevsim oblast kolem toku Labe. Zde se ovsem ochrana krajinného razu dostava do
stretu s pozadavkem ochrany kulturnich a civilizaénich hodnot pred povodnémi. Projektovany sys-
tém protipovodnovych opatreni bude patrné tézkym zdsahem do razu Gzemi v tésné vazbé na sidlo
Lounky. Nastésti pUjde o dopad mistni, bez velkého vlivu z hlediska Sirsi vnimani krajiny.

Raz mistni krajiny by bylo dobré obohatit prvky zelené, tak aby se narusila monoténnost nékterych
velkych ploch orné pUdy.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Verejny zdjem je v Uzemnim planu vyjadien rdznymi zpUsoby (napt. regulativy jednotlivych ploch,
respektovanim limitd a hodnot atp.). Mezi stavby ¢i opatreni, pro které Ize i vyvlasthovat stavby

vvvvvv

vodnéni.
Verejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura

WD1a - cyklotrasa Labska stezka ¢. 2, zadouci pro rozvoj cyklistické dopravy, zarazeni
v souladu se ZUR UK (tam vyznacen jako VPS - C1).

WD1b - cyklotrasa Labska stezka €. 2, Zadouci pro rozvoj cyklistické dopravy, Usek navazuje
na &st navrzenou v ZUR UK, s niZ tvofi jeden celek prochézejici celym spravnim Gzemim ob-
ce Chodouny

WD2 - mistni cyklotrasy - navrZeny podle generelu cyklistickych tras a rozvoje cykloturistiky
Podripska, napliuje zddouci rozvoj cyklistické dopravy

WD3 - rozsireni stavajici mistni komunikace, zlepseni dopravnich parametrd mistni komuni-
kace

WD4 - ¢asteéné nova mistni komunikace a castecné rozsifeni stavajici, doplnéni systému
mistnich komunikaci a zlepsent jejich parametrd

WD5 - mistni komunikace s vyuZitim a rozsifenim stavajici, paterni komunikace novych roz-
vojovych ploch

WD6 - mistni komunikace s vyuZitim a rozsirenim stavajici, paterni komunikace novych roz-
vojovych ploch

WD7 - mistni komunikace pro obsluhu pozemk( RD, soubéh se silnici 11/240

WD8 - nové zalozena mistni komunikace pro obsluhu navrzenych pozemk0 rodinnych domu
WE9 - mistni komunikace s vyuZitim a rozsifenim stavajici

WD 10 - mistni komunikace s vyuzitim a rozsirenim stavajici

WD11 - Gcelovd komunikace zpristupnujici pole, na néz byl zamezen pristup vymezenim lo-
kalit C9 a C10

Verejné prospésné stavby - technickd infrastruktura

WT1 - trafostanice - jde o prestavbu stdvajici jako soucasti nové zastavitelné plochy
a posileni prikonu

Verejné prospésnd opatreni

V Gzemnim planu Chodoun se verejné prospésnym opatrenim ke sniZovani ohroZeni Gzemi sidla
Lounky povodnémi vymezuje protipovodnové opatrent:
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WO1 - protipovodiové opatreni k ochrané mistni ¢asti Lounky - je to kombinace protipo-
vodnového valu (misty s mobilnim hrazenim) a protipovodiové zdi s prustupy hrazenymi
mobilnim hrazenim

WO2 - protipovodnové opatreni - ochrana distirny odpadnich vod pomoci protipovodnové
zdi s projezdy hrazenymi mobilnim hrazenim

Verejné prospésnym opatienim k ochrané prirodniho dédictvi se vymezuji:

WO3 - nadregionalni biokoridor (¢ast NRBK K10) a regionalni biocentrum (¢ast RBC 1256) na
Gzemi Chodoun - zalozenf prvkd USES v souladu s nadfazenou Gzemnéplanovaci dokumen-
taci

W04 - regionalni biokoridor (dvé ¢asti RBK 0005 na Gzemi Chodoun) - zaloZenf prvku USES
v souladu s nadfazenou Uzemnéplanovaci dokumentaci

WOS5 - Zahorecka strouha - jeji funkce je kombinovana: je soudasti technické infrastruktury,
tj. systému vodniho hospodarstvi v krajiné (v¢. zvySovani retencni schopnosti, je soucasti
USES a je vyznamnym prvkem pfirodniho dédictvi

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku,
nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalsich 0daju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

WO6 - plocha verejné zelené jako soucast verejnych prostranstvi (z definice v zdkoné o ob-
cich zahrnuji i vefejnou zelen), v niz bude zakomponovana i mistni obsluzna komunikace pro
dopravni obsluhu okolnich nemovitosti, doplnéni systému sidelni zelené

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacéni opatreni nebyla stanovena.

10. Vymezeni ploch a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpra-

covanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofFizeni a primérené lhity pro vlioZeni dat

o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Povinnost porizeni a zpracovani Gzemni studie se uvaluje na dvé nejvétsi rozvojové plochy v obci
Chodouny. Cile jsou uvedeny v textu. Zakladem je vymezeni soukromych a verejnych pozemkd
a prostranstvi a provéreni zpUsobu obslouzeni lokality dopravni a technickou infrastrukturou. Mo-
hou byt upresnéna typologie staveb a prostorova regulace. Dale by méla studie koordinovat vazby
na okoli a tomu ndvrh prizpUsobit - napr. zahrnout v lokalitdch Feseni vazby na silnice - napojent,
odclonéni pasem ochranné zelené atd. Dale s ohledem na resSeni dopravni a technické infrastruktury
fesit etapizaci, tak aby vystavba pokracovala ekonomicky, logicky v urcitych rozvojovych osach (ku-
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prikladu se da predpokladat, ze mistni obsluznd komunikace od 11/240 k fotbalovému hfisti bude
zakladni osou, od niz se bude v lokalitach zastavba rozvijet, tedy C1 k jihu a C2 k severu), aby nevzni-
kala chaoticky kdekoli v zastavitelné plose.

Zpracovani studie by mélo také zabranit chaotickému vyuzivani lokality, situacim, kdy majitel uspo-
kojuje své vlastni potreby bez ohledu na to, jak je budou moci uspokojovat majitelé dalsich, navazuji-
cich pozemk. Studie mUze byt pokladem pro pldnovaci smlouvu mezi stavebnikem a obci.

Vzhledem k tomu, Ze v soucasné dobé neni nic zndmo o mechanismu rozvoje lokality (angazma maji-
tel0 pozemku, developerd, obce, existence a obsah pFipadné planovaci smlouvy), nestanovuji se pro
porizeni Uzemni studie Zadné presné podminky, ani ¢asové. Respektive mUze byt porizena kdykoli
v dobé platnosti Uzemniho planu (pokud nebude zpracovana jeho zména nebo podrobné&;jsi doku-
mentace v podobé regulacniho planu). Naopak vypracovana studie poslouZzi jako podklad pro koor-
dinaci aktivit a praci vSech zGcéastnénych subjektl. Trebaze ma studie splnit mnoho cil0, je mozné
volit jeji co nejjednodussi podobu.

Poznamka: vypracovani Gzemni studie je vybranou Cinnosti ve vystavbé (¢ 158 stavebniho zakona),
projektant musi mit autorizaci.

11. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypraco-
vavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Ackoli by bylo mozné nalézt vice lokalit, kde by bylo Zadouci, aby zde vznikla kvalitni architektura,
neni mozné podminkou U¢asti autorizovaného architekta zatizit mnoho lokalit. Proto se takto vyme-

vvvvvv

Yv.v

12. Navrh feseni pozadavku civilni ochrany

Navrh feSeni pozadavki civilni ochrany se fidi dle & 20vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., v souladu
s vyhlaskou MMR €. 135/2001 Sb. Navrhuji se plochy pro pozadované potreby:

a) ochrany uzemi pred prdchodem prilomové viny vzniklé zvidstni povodni: Podstatnd plocha
administrativniho Gzemi obce je ohrozena prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. Toto
Gzemf je vyznadeno v koordinacnim vykresu. Uzemi pokryva zastavéné Gzemi obou sidel. P¥i
zvlastni povodni by bylo obyvatelstvo evakuovdno mimo obec, resp. do vyvysenych mist vi-
nou nepostizenych.

b) zén havarijniho pldnovdni: ReSené Gzemi neleZi v z6né havarijniho planovani.

¢) ukryti obyvatelstva v dusledku mimorddné uddlosti: \l obci neni vybudovan staly Gkryt. Oby-
vatelé vyuziji vlastni stavby s doporucenymi Gpravami - s vyuzitim Ukryt0d budovanych své-
pomoci obyvatelstva; mohou byt zrizeny improvizované Ukryty.
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d)

f

g)

h)

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni: V pripadé vyhlaseni evakuace se bude postupovat
podle pokynu evakuaéniho planu, v soucinnosti obce a orgdnu civilni ochrany. Ubytovani
obyvatel Ize Fesit v obecnich objektech (Ufad, Skola), ve stanech apod. Pokud by mimorad-
nou udalost zpUsobila prilomova vina, pak je treba ubytovani obyvatel fesit mimo Uzemi
obce.

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci: Na Gzemi obce neni skladovan
materidl civilni ochrany, v pfipadé potfeby mohou byt vyuzity predevsim budovy v majetku
obce nebo spravované obdi.

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych ldtek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelnd
Uzemi obce: Na Gzemi obce se nenachazeji objekty ¢i zafizeni' s nebezpecnymi latkami.

zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ucin-
kU kontaminace, vzniklych pfi mimorddné uddlosti: P¥i potrebé zpevnénych ploch budou vy-
uZita verejna prostranstvi v obci a plocha fotbalového hristé.

ochrany pred vlivy nebezpecnych Idtek skladovanych v Uzemi: Na Gzemi obce se neskladuji
nebezpecéné latky.

nouzového zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Nouzové zdsobovani pitnou
vodou bude feSeno dopravou vody cisternami (z podzemnich zdroju Vlastislav - kaple, Velké
Zernoseky a vrty Malesov) a dopliiovano balenou vodou. Potfebné mnozstvi vody je max. 15
litrd na osobu a den. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajisStovano z vodovodu pro
verejnou potrebu. Elektricka energie bude ziskdvana z mobilnich generétorg.

13. Limity vyuziti 6zemi

Limity vyuziti Gzemi omezuji, vylucuji, pripadné podminuji umistovani staveb, vyuziti Gzemi. Nasle-
dujici limity stanovené v pravnich predpisech nebo spravnich rozhodnutich jsou graficky zndzornény
v koordina¢nim vykresu (pokud je to vzhledem k méritku vykresu mozné).

Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Silni¢ni ochranna pasma podle $ 30 zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

ochranné pasmo

silnice Il. a lll. tridy a mistni komunikace Il. a lll. tFidy 15 m od osy vozovky

Ochranna a bezpecnostni pasma stavajicich energetickych rozvodU a zafizeni podle ¢ 46 zdkona
€. 458/2000 Sb., ve znéni pozdé;jsich predpisi:

ochranné pdsmo
elektrické vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice
elektrickd stanice 7m
elektrické vedeni VVN 2x 400 kV 20 m od krajniho vodice
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Pozn.: Ochranna pasma vznikaji dnem nabyti pravni Gzemniho rozhodnuti. Tzn., Ze stavajici rozvody
maji pasmo urceno podle predchozi legislativy (22 kV: 10 m; 400 kV: 25 m od krajniho vodice).

Ochranna pasma hygienické ochrany (dle CSN 756081 a dle zkona & 274/2001 Sb., o vefejnych
vodovodech a kanalizacich)

ochranné pdsmo
verejny zdroj pitné vody Ctverec 10 x 10 m
vodovodni vedeni 1.5m
kanaliza¢ni stoka 1.5m

Jind uzemni omezeni podle zvidstnich pFedpisu a jinych

Jind Gzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlastnich predpisl, podle nichz vyslovné postupuji organy
statni spravy, jednak z pravomoci nékterych orgdn0 stanovovat a pozadovat nékterd omezeni.
V Gzemi Chodoun je to povinnost souhlasu organu statni spravy lesu pri dotceni pozemk( stavbou
do vzdalenosti 50 metrd od hranice lesa podle ¢ 14, odst. (2) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon).

Dalsi Gzemni omezeni:
CHOPAV Severoceska krida - celé resSené Uzemi

Zranitelna oblast (zdkon ¢. 103/2003 Sb.) - velka ¢ast feSeného Gzemi

Ochrana prirody
Chranéna Gzemi prirody ani Gzemi soustavy NATURA 2000 se v Chodounech nenalézaj.

Vyznamné krajinné prvky v obci nejsou registrovany, nachazeji se zde VKP ze zakona (8 3 zakona
€. 114/1992 Sb.) - lesy, vodni toky a vodni plochy.

Na Uzemi Chodoun je vyhlasen pamatny strom - borovice cerna.

Ochrana pamdtek

Na spravnim Gzemi Chodoun jsou v Ustrednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek zapsany
tyto pamatky:

44052/5-5359  venkovska usedlost €. p. 15 (k. 6. Chodouny)
46043/5-2057  socha sv. Jana Nepomuckého (k. 0. Chodouny)
31517/5-2165  areal kostela sv. Mikulase (k. 0. Lounky)
30807/5-2166  venkovska usedlost €. p. 13 (k. 0. Lounky)
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Uzemi se zvldstnimi podminkami geologické stavby a s nepFiznivymi inZenyrsko-geologickymi pomé-
ry

Podle Gzemnéanalytickych podkladd ORP Roudnice n. L. (a podle webové aplikace Geofondu) se ve
spravnim Uzemi Chodoun nenachazi Zadna loziska nerostl, dobyvaci prostory ani chranéna lozisko-
va Uzemi a rovnéz zaddna poddolovana Gzemi ani sesuvy.

Zdplavovd uzemi

Na Uzemi obce je vyhlaseno zaplavové Uzemi Qqqo a aktivni zéna zaplavového Uzemi Labe
a Ustéckého potoka. Je zakreslena ve vykresu B1.

f) Vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Na Gcelné vyuziti zastavéného Uzemi Ize pohlédnout dvéma zpUsoby.

Jednim z nich je pouziti statistickych dat. V zavéru roku 2013 byla uvolnéna data ze souboru defini-
tivnich vysledkd scitani lidu, dom0 a bytd v roce 2011, a to v clenéni za obce. Bohuzel neni volné
k dispozici ¢lenéni na mensi Gzemni jednotky (mistni ¢asti, zakladni statistické jednotky nebo scitaci
obvody). V roce 2011 bylo v obci evidovano 267 domu. Z nich je 209 obydlenych, 58 neobydlenych.
Pocet neobydlenych domU je pomérné vysoky, jen 22 z nich ale statistika blize specifikuje (6 nezpu-
sobilych, 2 v rekonstrukci a 14 slouZi rekreaci); da se predpokladat, Ze cast nespecifikovanych je opét
v rekreacnim vyuzivani, ale ¢ast k bydleni nezpUsobilych, oéekavajicich napriklad zmeénu majitele,
rekonstrukci apod. To je jisté jakysi ,vnitfni” rozvojovy potencial, velmi tézko kvantifikovatelny pres-
néji (od cenzu mezitim ubéhly tFi roky), potencial, s nimz se tézko pocitd (navic chybi presné;si lokali-
zace.

Druhy pohled, zalozeny na studiu mapovych podkladd a na terénnich prizkumech, znamena zhod-
noceni zastavéného Uzemi z hlediska volnych proluk. Nékteré takové plochy jsou deklarovany na-
vrhem jako zastavitelné plochy, ale jinak je zastavéné Gzemi z tohoto pohledu vyuzito dobre, obé
sidla maji pomérné kompaktni zastavbu, kterd neumoziuje velky ridst obce v plochach uvnitf zasta-
véného Uzemi. Minimum takovych ploch je v Chodounech, zatimco v Lounkach je vice disponibilnich
ploch uvnitf zastavéného Gzemi (L6, L7, L9, L12, L19) s kapacitou cca 8-10 rodinnych domu.

Z predchoziho vyplyva, Ze zastavéné Uzemi je z pohledu domovniho fondu vyuzito pomérné Ucelné
a z pohledu vyuziti pozemkd ma nékteré rezervy, které také Gzemni plan navrhuje jako plochy za-
stavitelné. Budouci rozvoj obou sidel tedy musi smérovat k vymezeni novych zastavitelnych ploch
mimo zastavéné Gzemi.

Vo d

O jisté atraktivité obce hovori také stari bytového fondu, resp. obdobi jeho vystavby, pripadné vétsi
rekonstrukce. Tento statisticky Udaj dokumentuje, kolik dom0 v které dekadé pribylo. Velky rozvoj
rodinné zastavby byl obecné zaznamenan v 70. letech minulého stoleti. Projevilo se to i v Chodou-
nech, kdy v této dekadé pribylo 34 novych rodinnych domud. Osmdesata léta zaznamenala Gtlum na
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polovinu, ale obé dalsi desetileti jsou opét vyrovnana a nepfilis vzdalena ,boomu” sedmdesatych let
(26 dom0 v 90. letech a 27 dom0 v prvnim desetileti nového stoleti).

Odrazem vyvoje domovniho fondu je i pomérné stabilizovany pocet obyvatel. V dobé cenzu zde zilo
610 obyvatel, o dva roky pozdéji (k 1. 1. 2013) se uz uvadi 634 osob. Nepfijemnou charakteristikou
populace obce je ovsem jeji aktualni vékova struktura vyjadrena indexem stafi, totiz pomérem post-
produktivni a détské slozky. Postproduktivni slozka populace (65 a vice let) je mirné vyssi nez slozka
détska (0-14 let): index stari ¢ini 110. Jesté v roce 1991 vykazoval hodnotu 91, tedy mirné progresiv-
ni typ populace. O deset let pozdéji nabyl hodnoty 106. Trvale se tedy zhorsuje. Uréitou nadéji pro

prirozenou ménu mohou byt pomérné silné ro¢niky obyvatel ve vékovém intervalu 25 az 40 let.

Z prizkumu a rozboru (vynatky z nich jsou uvedeny vyse) vsak vyplyva, Ze zminéna stabilizace oby-
vatel je zapric¢inéna migraci. Kdyby zalezelo jen na prirozené méné, pocet obyvatel bude klesat.

Z predchoziho Ize ucinit zavéry, Ze Chodouny jsou pro dalsi rozvoj obytné funkce pomérné atraktivni,
jak dokazuji dosavadni trendy ve vystavbé bytového fondu a jak dokazuje priliv novych obyvatel.
Atraktivita je dana pomérné kvalitnim krajinnym prostredim, velikosti obce, kterd uz mdze nabid-
nout mnohou vybavenost (zejména matefskou Skolu a zakladni skolu), blizkou dostupnosti mésta,
podminkami pro dalsi rozvoj pracovnich prilezitosti v misté (z 259 zaméstnancu vyjizdi za praci mi-
mo obec jen 104 osob). Chodouny je mozné vnimat jako obec v rozvojové oblasti, v zazemi Roudnice
nad Labem, k niZ nejblizsi obce (napt. Védomice) nabizeji podminky pro kvalitni bydleni na venkové
se snadnou dostupnosti mésta. Je zrejmé, ze Chodouny jsou ve druhé viné tohoto zajmu.

Je proto dobré pristoupit k Gzemnimu planu pragmaticky jako k ndstroji, ktery ma umoznit vystavbu.
Bude-li mit obec pripraveny vhodné podminky pro stavéni, budoucnost ukaze, jak budou vyuzity.
Uzemnf plén proto zachovava pomérné velkorysé navrhy predchoziho Gzemniho planu a navrhuje
cca 130 tis. m? zastavitelnych ploch pro umisténi cca 130 rodinnych domu. Zhruba 30 domd mize
pokryt béznou potrebu obce plynouci z demografickych potreb vcetné rozvolnéni nechténych souzi-
ti. Ostatni vymezené plochy jsou na konto polohy obce v rozvojové oblasti. Pokud pfriblizné tretina
navrhovych ploch bude povazovana za rezervu, pak navrh pokryva potrebu asi dvou desetileti. Sta-
vebni zdkon ma navic néstroje, jak plochy, které v case prokazi svou nezivotaschopnost, eliminovat
a prostrednictvim zmén Gzemniho planu je ze zastavitelnych vyradit.
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B3. NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 VYHLASKY €. 500/2006 SB.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich vztaht v 6zemi,
véetné souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovany predevsim Uzemnimu planu nadrazenou dokumentadi, jejiz
respektovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérd. Obé nadrazené dokumentace jsou komentovany
déle a je odUvodnéno, jak bylo s pozadavky v nich formulovanymi nalozeno.

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Podle zadani Gzemniho planu jsou Chodouny soucasti ORP Roudnice nad Labem, jez nélezi do Gzemi
vymezeného jako rozvojova osa 052 Praha-Usti nad Labem-hranice CR/Némecko (-Dresden). Tato
0sa je vymezena pro obce s vyraznou vazbou na dopravni cestu, tj. dalnici D8 a Zeleznicni trat ¢. 090.
Podle priru¢ky pro Zadatele a prijemce pro oblast intervence 5.3b) Modernizace a rozvoj systému
tvorby Uzemnich politik, respektive podle prilohy ¢. 1, kterd definuje seznam obci, které lezi
v rozvojovych oblastech, osach a specifickych oblastech republikového vyznamu, nejsou Chodouny
soudasti osy 052. TotéZ vyplyva také ze ZUR Usteckého kraje, jeZ zpFesnila vymezeni rozvojové osy
0s2.

Chodouny se dale nachazeji na okrajich trech koridor0 - koridoru VRT (VR1), koridoru konvenéni ze-
leznice AGC a AGTC (C-E61) a transevropského multimodalniho koridoru (IV.—i) - tyto koridory Gzemi
Chodoun p¥imo neovlivni. Uzemf zasahuije také koridor vodni dopravy VD1. Tento koridor byl vyme-
zen pro zabezpe&eni splavnosti Labe jako vodni cesty mezindrodniho vyznamu. Zatimco v PUR je
koridor vymezen pro cely tok Labe od Pardubic az ke statni hranici, je v ZUR Zpfesnén a vymezen jen
v Useku od Usti nad Labem (Stfekova) k hranici CR/SRN. Uzemi obce se tedy netyka.

Z koridor0 technické infrastruktury vymezenych Politikou se Gzemi Chodoun dotyka koridor vedeni
VVN 400 kV - viz dale ZUR UK. V Politice se obce tykaji nékteré celorepublikové priority, byly zdOraz-
nény uZ v zadani a Uzemni plan je respektuje (viz kapitola B2.).

Pro Gzemi obce Chodouny byl pri zahajeni praci na Gzemnim planu platnou nadrazenou Gzemnépla-
novaci dokumentaci UP VUC okresu Litomé&Fice zr. 1996, upraveny s platnosti od 1. 1. 2007. Z této
dokumentace byly pro up Chodouny zdvazné nékteré limity vyuziti Gzemi (CHOPAV, Q1qo, CHLU, trasy
a OP siti Tl a DI) a prvky USES regionélniho a nadregionalniho vyznamu. Tak byly prejaty i do zadani
Gzemniho planu (viz kapitola B2). Tato dokumentace byla nahrazena novou krajskou Gzemnéplano-
vaci dokumentaci a jeji pInéni je komentovano dale.

Obecné republikové priority jsou plnény nasledovné:

Ad 14 / Navrh Gzemniho planu urcuje takové regulativy (zpUsoby vyuZiti ploch) a tak rozmistuje
zastavitelné plochy, aby byly zachovany hodnoty v Gzemi, a to zejména jak urbanistickd hodnota
stavajicich sidel, tak ty partie krajiny (nezastavéného Gzemi), které vynikaji hodnotami krajinného
razu (Uzemi kolem toku Labe a lesnaté casti krajiny). Limity souvisejici s ochranou hodnot v Gzemi
jsou zaznamenany v koordinacnim vykresu. Ochrana hodnot Gzemi je déale popsdna v kapitole A2

navrhu a B3.2 odUvodnéni. Raz krajiny je respektovan - viz kapitoly A6 a B3.6.
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Ad 15 / V nadvrhu nejsou zalozeny zZadné predpoklady, které by vedly k prostorové socialni segregaci.
Naopak je podporovana soudrznost obyvatel, vétsi provazanost obou sidel, spolecné vyuzZivani ve-
fejné infrastruktury atp.

Ad 16 / Uzemni plan fesi komplexné problematiku Gzemi obce, vSechny funkcni systémy v jejich
provazanosti.

Ad 17 / V Gzemi dostatek ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti (stavajici aredly s mozZnosti re-
strukturalizace, intenzifikace atp.), navic pracovni aktivity jsou pfipustné i v dalSich plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Ad 18 / Obce se tvorba polycentrické struktury osidleni netyka.

Ad 19 / Uzemni plan vytvafi predpoklady pro daldi vyuziti vyrobnich aredld, napf. zménou jejich
vyuziti z pOvodniho zemédélského na jiné typy vyroby, sluzeb, skladovani atp. Zastavéné Gzemi ma
urcité rezervy ve svém rozvoji (zejména se tyka pravé aredll vyroby). Bydleni vsak nem3 dostatecné
moznosti rozvoje, proto jsou navrzeny nové zastavitelné plochy. Rozvoj je feSen v ndvaznosti na
stavajici zastavbu, tak aby zUstavalo zastavéné (a zastavitelné) Gzemi kompaktni, aby byly Géelné
vyuzity naklady na dopravni a technickou infrastrukturu.

Ad 20 / V navrhu Gzemniho planu se nevyskytuji zaméry, které by vyrazné ovlivnily charakter kraji-
ny. Jeji kvality jsou chrénény, je navrzeny prvky systému ekologické stability.

Ad 21 / Obce se netyka, nelezi v rozvojové oblasti ani ose.

Ad 22 / Obec neni typickou turistickou destinaci, presto ma urcité predpoklady rozvoje této funkce,
zejm. v souvislosti s vedenim cyklotrasy, jiz Gzemni pldn navrhuje (a prebira ze ZUR).

Ad 23 / Krajiny je dobre prostupna systémem stavajicich mistnich a Gcelovych komunikaci, jenz
Uzemni plan stabilizuje.

Ad 24 / Nova vystavba ma je obslouzitelna souc¢asnym systémem dopravy a nevyvolava zadné pod-
statné naroky na jeho zménu. V Gzemi jsou vytvareny podminky pro environmentalné Setrnou do-
pravu (cyklistickou).

Ad 25 / Uzemni plan zapracovava projektovou dokumentaci protipovodiovych opatfenti, potencialné
snizujicich ohrozeni obyvatel a Skod na majetku.

Ad 26 / Pro obec je vymezeno zaplavové Gzemi. Umistuji se v ném plochy rekreace souvisejici s roz-
vojem turistického ruchu - a vazici se svym charakterem k brehOm Labe. Dodatecné byla do navrhu
po spolecném jedndni zafazena zastavitelna plocha L19, ktera lezi v zadplavovém Gzemi, ale jeji vyuzi-
ti je pFipustné s podminkou realizace protipovodnového opatreni.

Ad 27 / Uzemni pldn zptsobem lokalizace ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti vytvaF podminky pro
Gcelné vyuziti stavajici i navrhované verejné infrastruktury. Nadmistni (regionalni) vazby (dialog
partnerd, vykonna sit dopravy vSech druh0 pro nakladni i osobni prepravu) nejsou v jednotlivém
Uzemnim planu resitelné.

Ad 28 / Navrh je feSen v dlouhodobych souvislostech. K dobrému definovani pozadavkd na verejnou
infrastrukturu také prispéji Gzemni studie, které jsou pozadovany pro nejvétsi rozvojové lokality.
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Ad 29 / Priorita se tyka velkych mést, ndvaznosti rznych druh méstské hromadné dopravy zde
nejsou predmeétem reseni. Cyklisticka turisticka doprava je ndvrhem podporena.

Ad 30 / Obec ma vyreseno zasobovani vodou i likvidaci vod splaskovych, Nové zastavitelné plochy se
na tyto systémy pripoji.

Ad 31 / Problematika vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdrojo se obce netyka.

Ad 32 / Plochy prestaveb se nenavrhuiji.

Z4sady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

B&hem potizovani a zpracovani Gzemniho pldnu byly vydany Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého
kraje (ZUR UK), které nabyly G¢innosti 20. 10. 2011.

ZUR UK stanovuji priority Gzemniho pldnovdni Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje

Uzemi. V zakladnich prioritach je dUraz kladen na vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi udrziteIného roz-
voje Uzemi. Problematika je komentovana v odstavci ,ZdOvodnéni prijatého feseni ve vztahu

k rozboru udrzitelného rozvoje” v kapitole B3 (priorita 1). 74dn4 z aktivit, pro néz vytvari Gzemni
plan podminky nedosahuje mezi Gnosnosti Gzemi (priorita 2). V oblasti Zivotniho prostiedi neni po-

treba v Chodounech navrhovat opatreni, kterd by vedla k markantnimu zlepseni Zivotniho prostredi,
obec nepatfi do Uzemi narusenych partii kraje (priority 3, 4, 6). Navrh chrani cenné &asti krajiny
a navrhuje systém ekologické stability (priorita 5). V oblasti hospodéiského rozvoje je mozné na obec

vztahnout Uvodni prioritu - stavajici aredly maji v regulativech Siroké moznosti vyuziti, odvétvové
rozmanitosti a dalsi hospodarské aktivity jsou mozné i v ramci ploch uréenych pro bydleni (priorita
8). Déle je pInén Ukol péce o zemédélskou pUdu - zabory jsou prizpUisobeny redlnym rozvojovym
moznostem sidel, krajina je doplnéna navrhem systému ekologické stability a jsou zapracovana
opatfeni protipovodnova (priorita 14). Priority rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti se na

Chodouny nevztahuiji, obec v zZddné zaclenéna neni. V oblasti dopravni a technické infrastruktury se

Chodoun vyznamné tyka kol zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pre-
nosové energetické soustavy a produktovodU spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych
dodavek, tim Ze je v Gzemi respektovan a upresnén koridor pro vedeni trasy VVN (priorita 27). Dalsi
priorita uklada doresit problematiku cisténi odpadnich vod - zastavitelné plochy maji predpoklady
napojit se na stavajici systém y technické infrastruktury, jimiz je Gzemi vybaveno (priorita 31 a 33).
V oblasti sidelni soustavy a rekreace plni Gzemni pldn Ukol zachovat specifickou tvarnost sidla tak, ze

rozvazné urbanistickou koncepci navazuje na dosavadni rozvojové tendence obce a zachovava pro-
storovou oddélenost sidel (priorita 34). V oblasti socidlni soudrznosti obyvatel jsou mozZnosti Gzem-
niho planu jedné obce pomérné malé na to, aby mohl podporovat a kultivovat lidské zdroje, ziskavat

kvalifikované pracovniky pro perspektivni obory ekonomiky atp. Uzemni pldn umoziuje rozvoj pod-
nikatelskych aktivit, kontinualni proménu vyrobnich aredld podle aktualnich potfeb (priorita 40),
respektuje prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty (priorita 41) a ndvrhem dalSich ploch bydleni pod-
poruje vylepseni vékové struktury obce (priorita 42). Uzemni plan se projednava v souladu se sta-
vebnim zdkonem zakotvujicim i jeho verejné projednani (priorita 43). V oblasti ochrany Uzemi pred

potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami Gzemni plan prebird navrh protipovodnovych opatreni
(Hydroprojekt 2009) jako verejné prospésné opatreni, tim je zajiSténa Uzemni ochrana potrebnych

ploch. Priorita dale ukladda vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych
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a zvlast zdivodnénych pripadech. Objednatel trval na dodatecném zarazeni plochy L19 do navrhu.
Vzhledem k tomu, Ze se nachazi v zéplavovém Uzemi (byt nejde o aktivni zénu, jde o misto, které
neprevadi rozhodujici ¢ast pritoku a vystavba zde nemd vliv na odtokové poméry), je jeji vyuzZiti
stanoveno jako podminéné pripustné, pricemz podminkou je realizace protipovodnového opatreni

(priorita 46). V oblasti pokryti Gzemi kraje Gzemnimi plany je touto dokumentaci plnéna priorita 47.

ZUR UK rozpracovavaji a zpFesiiuji rozvojové osy, oblasti a specifické oblasti podle Politiky Gzemniho
rozvoje CR. Obec Chodouny neni soucasti zadné z téchto os ani oblasti.

ZUR UK také zprestiuji plochy a koridory vymezené v PUR 2008 a vymezuiji plochy a koridory nad-
mistniho vyznamu.

ZUR vymezuji koridor cyklostezky ,Labské cyklostezka” (trasa €. 2), v ZUR sledovany jako VPS - C1.
Obce se tyka Usek Ceské Kopisty-Lounky. V Gzemnim planu je cyklostezka navrzena s vyuZitim sta-
vajicich komunikaci (jako cyklotrasa). Usek uvedeny v ZUR je zpFesndn na ifi stavajici komunikace
a je zarazen mezi verejné prospésné stavby (stejné tak i dalsi ¢ast cyklotrasy).

ZUR zpfesiiuji koridor E10 pro vedeni 400 kV Vy3kov - Chotéjovice - Babylon. Konkrétné Chodoun se
tyka Usek TR Vyskov - TR Babylon pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV. Koridor je sledovan jako
Uzemni rezerva, Sirka koridoru je stanovena na 400 m. Z Gkol0 pro Gzemni planovani plyne pozada-
vek respektovat Uzemni rezervu, respektive na zdkladé podrobnéjsich podkladd se souhlasem do-
téenych orgdnl zpresnit a vymezit koridor jako nivrh v UPD a pfi zpFesnéni respektovat zajmy
ochrany prirody a krajiny. Zpfresnéni je nutné, nebot koridor v této Siti vede pres zastavéné Gzemi i
zastavitelné plochy.

Ze sdélen Ing. Galla, vedouciho odboru Uzemni problematika firmy CEPS, a. s., vyplyva, Ze projekto-
vé prace na zdvojeni vedeni 400 kV zapoénou v roce 2013, realizace se ma uskutecnit v letech 2017-
2018. V soucasné dobé se zpracovava dokumentace EIA. Zdvojené vedeni povede v soucasné trase.
Proto je mozné na zakladé tohoto vyjadreni zGzit na 150 m s osou koridoru v ose soucasného vedeni.
Toto zpFesnéni je mozné uplatnit v aktualizaci ZUR UK. (Viz kopie vyjadieni v piiloze oddvodnént.)
V dikci tohoto vyjadreni je navrzen koridor technické infrastruktury. Do koridoru nezasahuje zadna
aktivita, kterd by mohla narusit jeho ochranu. Je pretat silnicemi a mistnimi komunikacemi, jinak
v koridoru lezi jen plochy vodni, lesni a zemédélského vyuziti. V misté kontaktu s plochou sportu
(stavajici hristé) je koridor prekryvnou plochou nad malou asti plochy sportu, pro niz je upravena
regulace tak, aby zde nebylo zabranéno GcelOm koridoru.

Ukoly definované v kapitole Plochy a koridory pro lokalizaci velkych vétrnych elektraren se obce
netykaji, nejsou zde navrhovany.

V kapitole 4.7 Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability jsou ve spojitosti s Chodouny

jmenovany Ctyri prvky regiondlniho a nadregionalniho USES:

e Regionalini biocentrum RBC 015 Niva Obrtky (k zalozeni). Tok Obrtky tvofi jen kratky Usek severni
hranice Uzemi obce (k. 0. Chodouny). Uzemi nivy pro zaloZeni biocentra se nachazi ve Vrbici, kte-
ra také ve svém Gzemnim planu toto biocentrum vymezila (v souladu s UAP ORP - prevzato z UP
VUC), na Uzemi Chodoun nezasahuije, proto je Gzemni plan Chodoun nenavrhuije.

e Regionalni biocentrum RBC 1256 Cernéves (k zaloZeni). Uzemni plan regionalni biocentrum na
spravnim Gzemi Chodoun ve smyslu ZUR zpresiiuje. Navrzené biocentrum je vyhladeno vefejné
prospésnym opatrenim.
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e NadregionaIni biokoridor K10 Stfibrny roh (19) - Polabsky luh (7) (zcasti funkéni, zcasti
k zalozZeni). Uzemi Chodoun se tyka Gsek uréeny k zalozenti. Ve smyslu ZUR je splnén Gkol zpFesnit
vymezeni s vyuZzitim oborovych podkladi (plan L]SES) a chrénit plochy USES pred zménou ve vy-
uziti Gzemi, jeZ by znamenaly sniZeni stupné ekologické stability nebo vedly k nemoznosti propo-
jeni prvkd USES. Navrzeny biokoridor je vyhlaSen vefejné prospéinym opatfenim.

e Regionalni biokoridor RBK 0005 Niva Obrtky - K 10. Biokoridor spojuje biocentrum lezici v nivé
toku Obrtky, lokalizované na Gzemi Vrbice, s nadregiondinim biokoridorem, K 10, a to podél toku
Obrtky, resp. Ustéckého potoka, jehoz je levobreznim pritokem. Ve smyslu ZUR je splnén kol
zpFesnit vymezeni a chranit plochy USES pred zménou ve vyuZiti Gzemf, jez by znamenaly snizeni
stupné ekologické stability nebo vedly k nemoznosti propojeni prvk( USES. Navrzeny biokoridor,
ktery lezi ¢asti na Uzemi Chodoun a ¢asti na Gzemi Vrbice a Polep, nebot kopiruje vodni toky, jez
tvori hranici téchto obci, je vyhlasen verejné prospésSnym opatrenim.

Skladebné prvky USES jsou vymezeny (z hlediska velikostnich parametrd) v souladu s Ukoly dle ZUR,
jsou situovany do nezastavéného Uzemi, jen minimalné jsou zatizeny dopravni a technickou in-
frastrukturou, ¢imz jsou plnény dalsi z Gkold ZUR.

ZUR UK upteshiuji tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi kraje. P¥irodni hodnoty jsou na Gzemfi obce reprezentovéany, podle UAP, predeviim

Uzemimi s vysoce cenénym krajinnym razem (jednak mista vazana k toku Labe, jednak lesnata kraji-
na v jihovychodni ¢asti katastru Chodoun). DalSimi pfirodnimi hodnotami je zaclenéni do CHOPAV
Severoceska krida a také kvalitni zemédélska puda. Navrh zohledniuje a maximalné chrani tyto hod-
noty a rozviji je, napf. ndvrhem USES, v duchu Gkol0 € 9, 10 a 11 dle pfisluiné &asti ZUR UK. Civiliza-
ni_hodnoty z pohledu ZUR zde reprezentuje jak samotné sidlo v hierarchii osidleni, tak vyznamné
prvky technické infrastruktury (vedeni VVN). Hodnoty jsou chrdnény zejm. s ohledem na Gkol ¢. 17
(pro stavajici aredly je navrzen zpuUsob vyuziti, ktery stabilizuje jejich existenci i do budoucna), €. 20
(pro zdvojeni vedeni 400 kV je navrzen koridor) a €. 21 (ndvrh opatreni proti zdplavam). Prvoradymi
kulturnimi hodnotami jsou v obci nemovité kulturni pamatky, které maji v Gzemnim planu vytvoreny

podminky pro jejich ochranu. Také raz krajiny je prostorovou regulaci zastavitelnych ploch chranén.

Pokud jde o vymezeni cilovych charakteristiky krajiny, jsou Chodouny soucasti krajinné celku KC 13
Severoceské niziny a panve. V podrobnéjsim clenéni na typy krajin je Gzemi podél Labe a v severni
Casti spravniho Uzemi obce vymezeno jako 1Z1 (tj. dle osidleni stard sidelni krajina Hercynica
aPolonica, dle vyuZiti Gzemi krajina zemédélska, dle reliéfu krajina plosin a pahorkatin),
v jihovychodni lesnaté casti jako TM9 (tj. dle osidleni stara sidelni krajina Hercynica a Polonica, dle
vyuziti Gzemi krajina lesozemédélska, dle reliéfu krajina vatych piskd) a koridor toku Labe ma samo-
statny typ TM11 (tj. dle osidlenf stara sidelni krajina Hercynica a Polonica, dle vyuziti Gzemi krajina
lesozemédeélska, dle reliéfu krajina Sirokych Ficnich niv). Krajinny celek je charakterizovan jako kraji-
na nizin Sirokych niv velkych vodnich toku (Labe, Ohte) a severoceskych panvi, lokalné s kuzely (ku-
pami) tretihornich vulkanity, prevazné intenzivné zemédélsky vyuzivang, se strukturou mensich
a strednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot. Cilové charakteristiky
akcentuji lokaIné vysoké prirodni, krajinné a estetické hodnoty. Kroky smérujici k cilovym charakte-
ristikach zahrnuji respektovani zemédélstvi (splnéno, v<. zachovani zemédélskych vyrobnich aredluv),
ndpravu velkoplosného zemédélského hospodareni (splnéno ndvrhem systému USES), stabilizaci
venkovského osidleni (splnéno ndvrhem dalSich ploch pro bydleni), uvazlivost v rozvoji vyrobnich
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funkci (vyrobni funkce jsou mozné ve stdvajicich aredlech) a zamezeni takovym zménam, jez by
mohly poskodit krajinny raz (viz ndvrh prostorovych regulativd). VSechny tyto Ukoly tedy Gzemni
plan naplniuje, jak vyplyva z jeho navrhu i dalstho oddvodnéni na jinych mistech textu.

Sirsi vztahy - sousedni obce

P¥i ndvrhu Gzemniho planu Chodoun byly provéreny a sledovany ndvaznosti limitd vyuziti Gzemi,
navrhovych ploch i prvkd mistniho systému ekologické stability na Gzemi sousednich obci.

a4

b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

Zadani Gzemniho planu bylo v ndvrhu Gzemniho planu spinéno takto:

a) PoZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Gzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem,
poprFipadé z dalsich Sirsich Gzemnich vztahi

Uzemni pldn Chodoun respektuje jak koridory dopravni a technické infrastruktury (zdvojeni vedeni
VVN 400 kV, vodni cesta Labe), tak obecné republikové priority Gzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, tak jak byly stanoveny v kapitole 2 Politiky Gzemniho rozvoje 2008,
zejména v dikci odstavcd 14, 16, 19, 24, 25 a 26. Obecné republikové priority, resp. jejich plnéni, je
komentovano v kapitole B1.

Platnd Gzemnéplanovaci dokumentace vydana krajem je komentovana v kapitole B1. Uzemnf plan
Chodouny respektuje jak trasy a ochranna pasma nadmistnich siti dopravni a technické infrastruktu-
ry (silnice Il. a Ill. tfidy, trasa VVN 400 kV), tak nadregionalni a regionalni prvky USES, pokud se na
Gzemi obce skutené nachazeji. UP Chodouny respektuje rovnéz fakt, 7e celé Feené Gzemi je souéas-
ti chrdnéné oblasti prirodni akumulace vod (CHOPAV) Severoceska kfida a pracuje se zaplavovym
Gzemim Labe i UStéckého potoka. Chranéné loziskové Gzemi, zminéné v zadani, se na Gzemi Cho-
doun nevyskytuje.

V radmci SirSich vztah( navazuje Gzemni plan Chodouny na schvélené Gzemni plany sousednich obci.
Zadani je splnéno.

b) PoZadavky na reseni vyplyvajici z bzemné analytickych podklado

Reseni Gzemniho planu Chodoun respektuje limity, obsazené v Gzemnéanalytickych podkladech ORP
Roudnice n. Labem, zpracovanych v roce 2008 a aktualizovanych v roce 2010. Z limitd, vyjmenova-
nych v zadani, nebyly zahrnuty chranéné loZiskové Gzemi (CHLU) a vyhradni bilancované lozisko
nerostnych surovin - na reSeném Uzemi se nenachazeji.

Déale Gzemni plan jako podklad pouzil rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi obce a doplniujici prizkumy
arozbory.

UAP také definovaly problémy k Fedeni v Gzemnéplanovaci dokumentaci:
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a) zastavéné Uzemi zasahuje do zaplavového Uzemi Qqqo: je FeSeno zahrnutim projektové do-
kumentace protipovodiovych opatfeni do Gzemniho planu (verejné prospésné opatreni);

b) Uzky profil komunikace v zastavéném Gzemi obce: prutah silnice Il. tfidy je vyhovujici, nedo-
statkem je nemoznost zridit chodniky v celé jeho trase. Nejproblémovéjsi misto - odpojeni
silnice Il. tfidy do Lounek - Ize resit jen technickymi prostfedky (zpomaleni, zrcadla), pokud
by nemélo dojit k demolici domu vytvarejicich Gzky profil. Zvazovan byl i obchvat obce (viz
u kapitoly dopravy).

¢) PoZadavky na rozvoj Uzemi obce

Obec podita s rozvojem vedoucim ke stabilizaci obyvatelstva, jde predevsim o rozvoj rodinného byd-
lenf - viz pFisludné &asti UP.

Pozadavky formulované v obecné ¢asti této subkapitoly zadani jsou spinény.

Konkrétni pozadavky byly zapracovany nasledovné:

1. Pozadovana parcela byla zarazena do ploch zemédélskych s intenzivnim vyuzitim, které drobny
chov domdcich zvirat a dribeze umoznvuiji.

2. Parcela byla zahrnuta do navrhu jako lokalita L1.

3. Pozadované parcely jsou ponechany v plochidch zemédélskych. Nejsou navrzeny jako plochy pro
bydleni, nebot by tyto plochy zakladaly rozvoj obce nezddoucim smérem a navic takovych rozvojo-
vych ploch je v Gzemnim planu na hranici moznosti naplnéni. Parcela ¢. 201 je navic dotéena korido-
rem pro technickou infrastrukturu (400 kV).

4. Cast parcely je zahrnuta v rozvojové lokalité C6 ploch bydleni a veFejnych prostranstvi. Dal3i par-
celu nelze zahrnout z ddvodu nezddouciho rozristani zastavby do krajiny.

5. PoZzadovana parcela neni zahrnuta, nebot jde o nezadouci smér rozvoje obce, bez urbanistickych
vazeb na zastavéné UGzemi; dalsSim divodem je velikost rozvojovych ploch v Gzemnim planu na hra-
nici moznosti naplnént.

6. Pozadovana parcela je zahrnuta jako soucast lokality C1, plochy bydleni a plocha verejnych pro-
stranstvi.

7. Pozadované parcely jsou zahrnuty jako lokalita C8, plocha bydleni.

8. Pozadované parcely jsou zahrnuty v zastavéném Gzemi a zarazeny do ploch bydleni.

9. Pozadovana parcela je zahrnuta do lokality C7, plochy bydleni a plochy verejnych prostranstvi.
10. Pozadavek akceptovan (lokalita L17).

11. Pozadavek akceptovan (lokalita L14).

Nad ramec zadani bylo obci pozadovano do rozvojovych ploch zahrnuti pozemkU s ¢. parc. 202,
203/1 a 203/2 vk. 0. Lounky. Do rozvojovych ploch byla zahrnuta parcela 203/1, kterd je
v zastavéném Gzemi. Ostatni nebyly zahrnuty z ddvodu nezadouciho sméru rozvoje obce (prioritou
Uzemniho planovani je nepropojovat jednotliva sidla).
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d) PoZadavky na plosné a prostorové uspordddni uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci uspord-
dani krajiny)

Prostorové usporadani je urceno pro jednotlivé zastavitelné plochy ve smiseném obytném Gzemi.
Nejsou definovany koeficienty miry vyuziti v zastavéném Gzemi, podrobné zjistovani stavu jednotli-
vych zastavénych pozemkU by bylo prilis naroéné. Je navrzena minimalni velikost parcel. Po¢et dom0
je jen smérny (uveden v odivodnéni) a vychazi ze studie zastavéni vSech zastavitelnych ploch. Zelen
je soucasti vsech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, podrobnéji bude feSena v Gzemnich studiich
pro dvé nejvatsi lokality. Nad¥azeny USES byl Gzemnim planem Chodouny pfevzat a zpresnén podle
ZUR UK, lokalIni USES vychazi z planu Ing. Rothbauera.

PO 4

Pozadavky zadani jsou splnény - viz prislusné ¢asti Up.

e) PoZadavky na reseni vefejné infrastruktury

Navrh vychazi z pozadavk(d na feSeni dopravni a technické infrastruktury, obcanské vybavenosti
i verejnych prostranstvi - viz prislusné kapitoly ndvrhu a oddvodnéni.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Odkaz na archeologické hodnoty je v odUvodnéni uveden. Vyznamnym hodnotam je v ndvrhu véno-
vana patricna pozornost - at jde o krajinné zazemi obce, kulturni pamatky nebo o pamatny strom.
Dalsi hodnoty jsou prevzaty z Gzemnéanalytickych podklad( a popséany v kapitole B2 odst. e.

g) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni a asanace

Uzemnf pldn stanovuje vefejn& prosp&iné stavby (dopravni a technické infrastruktury) a verejné
prospésna opatreni (protipovodnova a USES). Vsechny jsou navrzeny k vyvlastnéni pozemkl
a staveb.

Plosné asanace se nenavrhuji (neni navrZzeno ani zadné prestavbové Gzemi). Pokud by k asanacim
dochéazelo, pak pujde o jednotlivé stavby a o béZznou zménu v Gzemi, o ndhradu nevyhovuijiciho sta-
vebniho fondu novym.

h) Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvidstnich prdvnich predpisu (napf. poZadavky na ochranu verejné-
ho zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Navrh respektuje pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich predpiss:
e Pozadavky tykajici se zajmu civilni ochrany jsou uvedeny v kapitole B2 odst. e.
e Zajisténi pozarni vody je uvedeno v kapitole technické infrastruktury.

e Kvalita ovzdusi mize byt dotena novymi zastavitelnymi plochami, vétSinou jde o lokality
rodinnych dom, tedy o malé stacionarni zdroje, kde topna zafizeni mohou byt uvadéna do
provozu jen v souladu s podminkami pro jejich provoz.
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Zasady vyplyvajici ze zdkona na ochranu ZPF jsou respektovany a ,zemédélska priloha” je
zpracovana podle vyhlasky 13/1994 Sb. Obdobné je vycislen zadbor PUPFL.

Zakon o odpadech je zohlednén.

Pozemkové Gpravy, zpracované pro k. 4. Chodoun, jsou zapracovany do navrhu UP.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretd zdjmu a problémo v ozemi

V zadani jsou zminény dva zakladni strety:

Koridor VVN 400 kV: do koridoru zasahuiji dle UAP zastavéna Gzemi a také zastavitelné plo-
chy. / Koridor technické infrastruktury je v nadvrhu UP zpfesnén - viz odGvodnéni v kap. B1,
odst. ZUR UK - tak, Ze nezasahuje do zastavéného Gzemi a nenf ani v konfliktu se zastavitel-
nymi plochami.

Protipovodnova ochrana obce a zdméry vlastnik. / Protipovodiova ochrana je zakotvena
do Gzemniho planu.

V Gzemnéanalytickych podkladech ORP Roudnice nad Labem jsou na Gzemi Chodoun definovany

dalsi strety a problémy k Feseni, u kazdého doplhujeme komentar:

Zastavéné Uzemi zasahuje do zaplavového Uzemi Qg (Lounky) / Obec bude chranéna navr-
Zenym protipovodnovym opatfenim - valem kombinovanym se zdi.

Uzky profil komunikace v zastavéném Uzemi obce / Uz bylo komentovédno vysSe. Problém
nema feseni bez velké investice (obchvat, pfipadné vykoupeni nemovitosti a jejich demolice).

Navrh zastavitelného Uzemi (tzn. zastavitelnych ploch) zasahuje do aktivni zény zaplavového
Gzemi / Do aktivni zény zaplavového Gzemi podle nvrhu UP Chodouny zasahuiji pouze dvé
navrzené plochy rekreace (L16 a L17). Zastavitelné plochy v aktivni zéné zaplavového Gzemi
UP Chodouny nenavrhuje.

Navrh zastavitelného Uzemf (tzn. zastavitelnych ploch) zasahuje do zéplavového Gzemi Qqo9 /
Do zaplavového Uzemi podle ndvrhu up Chodouny zasahuji pouze dvé navrzené plochy re-
kreace (L16 a L17). Déle se v zaplavovém Gzemi Q199 nachazi plocha verejné zelené L 15, kte-
ré vsak bude chrdnéna protipovodinovym opatrenim. Zastavitelné plochy v zaplavovém
Uzemi Qo tedy up Chodouny nenavrhuje.

Navrh zastavéného Gzemi (tzn. zastavitelnych ploch) pro bydleni v OP lesa / Mala lesni plo-
cha v Chodounech navazuje pfimo na zastavéné Gzemi obce. V jejim ochranném pasmu je
podle dosud platného UPO Chodouny navrzena plocha pro bydlent, jeden RD jiz stoji. Tento
rozvoj zachovava i navrh UP Chodouny; stavebnici budou muset postupovat podle § 14
odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond (lesni z3-
kon).

j) PoZadavky na vymezeni zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na

obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Zadani v tomto bodu je spInéno.
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k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii

Vypracovani Gzemni studie bylo uloZeno pro rozvojové zastavitelné plochy C1 a C2.

I) PoZadavky na vymezeni ploch, pro které budou podminky pro rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti
stanoveny regulacnim pldnem

Zadné takové pozadavky nebyly zadanim vzneseny.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivo uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemi, pokud dotceny or-
gadn ve svém stanovisku k ndvrhu zaddni uplatnil poZadavek na zpracovdni vyhodnoceni z hlediska
vlivu na Zivotni prostredi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i
ptaci oblast

Vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi nebylo zadadnim pozadovano, vliv na evropsky vyznamnou
oblast ¢i ptaci oblast soustavy Natura 2000 byl vylouc¢en a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj se
nezpracovavalo.

n) PFipadny poZadavek na zpracovdni konceptu, véetné poZadavki na zpracovdni variant

Koncept ani variantni feSeni se v zadani nepozaduje.

o) PoZadavky na uspordddni obsahu konceptu a ndvrhu Gzemniho pldnu a na uspordddni obsahu
jejich odovodnéni' s ohledem na charakter uzemi a problémy k Feseni vCetné méritek vykresy a poctu
vyhotoveni

Struktura dokumentace pozadovana zadanim je dodrzena.

<) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potieby
jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu se v Gzemnim planu nevyskytuji.
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d) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného Feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Zemédeélska puda na spravnim Uzemi obce Chodouny, tj. dvou katastralnich Gzemich (k. 0. Chodouny
a k. 0. Lounky), zaujima 619 hektarg, tj. 62 % celkové rozlohy obce. Ornad puda je zastoupena 539
hektary (54 % celkové rozlohy), trvalé travni porosty zabiraji pouze 8 hektard (necelé 1 %). Chmelni-
ce jsou na 55 hektarech, zahrady na 14 ha a sady na 3 ha.

Navrzené zastavitelné plochy navazuji az na jednu vyjimku (plocha pro komunitni kompostarnu -
lokalita C12) na zastavéné Uzemi obce, pro jejich dopravni obsluhu jsou zpravidla vyuzity stavajici
mistni komunikace - nékteré je tfeba rozsifit. U velkych rozvojovych ploch (C1 a C2) se navrhuji pa-
tefni obsluzné komunikace (plochy vefejnych prostranstvi), vyuZivaji se i stavajici obsluzné komuni-
kace.

Vyhodnoceni zabord zemédélského pUdniho fondu bylo provedeno dle ¢ 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
prilohy €. 3 uvedené vyhlasky a prizpUsobeny spolecnému metodickému doporuceni Odboru Gzem-
niho plédnovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi MZP z éervence 2011.

Zabory v jednotlivych navrzenych plochach jsou podrobné uvedeny v nasledujicich tabulkach.

Plochy pro bydleni (SO)

. celkovd trida . , zdbor ZPF
lokalita plocha druh pozemku BPEJ ochr. C. parcely zast. Uz. v ha

364/35,364/84-88,
364/100
1.21.10 4 (k.G. Chodouny), NE 2,73
ornd puda 169,171,172
1 4,70 ha (k.0. Lounky)
364/35,364/84-8
1.23.10 4 (k.6. Chodouny) NE 1,25
ostatni plocha - - (k.é.éggzz;gjny) NE -
328/14,331/11,349/1-2,
364/22,364/73-14,
364/75-83,364/90
(k.0. Chodouny), NE 5,37
orna pUda 1.21.10 4 174,175,176, 177,
Cc2 6,39 ha 183/1, 195
(k.. Lounky)
328/7,331/2
(k.G. Chodouny)
ostatni plocha _ _ 331/11,364/90, 1618 NE _
(k.0. Chodouny)
324/1,324/17-20

4 0,23 ha ostatni plocha - - (k6. Chodouny) NE -

ANO -
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. celkovd trida . , zdbor ZPF
lokalita plocha druh pozemku BPEJ ochr. C. parcely zast. Uz. v ha
252/1,253/1, 261, 269,
orna puda 1.21.10 1 271/1,280/1 NE 0,51
c6 101h (k.0. Chodouny)
a
' 247/2,251/2
zahrada 1.21.10 4 (k.6. Chodouny) NE 0,19
ostatni plocha - - 272 (k.0. Chodouny) NE -
67/1,37/4
. 1.21.10 14 (k.6. Chodouny) NE 0,19
ornd plda
c7 0,55 ha 67/1,37/4
1.23.10 1 (k6. Chodouny) NE 0,20
trvaly travni porost| 1.21.10 4 67/17 (k.G. Chodouny) NE 0,03
orna puda 1.21.10 1 47/3 (k.0. Chodouny) NE 0,27
c8 0,29 ha ostatni _ _ 47/5, 49, 67/16 NE _
(k.G. Chodouny)
. 209/1,209/19-21
9 0.41 ha orné plda 1.21.10 14 (k6. Chodouny) NE 0,30
ostatni - - |205/1 (k.0. Chodouny)| ANO -
P 209/23-24
C10 | 0,35ha ornd puda 1.21.10 4 (k.6. Chodouny) NE 0,31
C11 | 0,170 ha | zastavéna plocha - - 16 (k.. Chodouny) ANO -
L1 0,21 ha zahrada 1.56.00 1 292/1 (k.0. Lounky) NE 0,21
L2 0,50 ha orna puda 1.21.10 4 250/6 (k.0. Lounky) NE 0,50
L11 0,63 ha ornd puda 1.21.10 4 245/4 (k.0. Lounky) NE 0,63
113 | 0,73 ha orn:a Ruda 1.21.10 1 167/3 (k.,u. Lounky) NE 0,59
zastavénd plocha - - 147 (k.0. Lounky) NE -
Plochy bydleni v zastavéném Gzemi 0
Plochy bydleni v nezastavéném 0zemi 13,28
Plochy bydleni celkem 13,28
Plochy pro ob&anskou vybavenost - hibitov (OH)
. celkovd . . , zdbor ZPF
lokalita plocha druh pozemku BPEJ tr. C. parcely zast. Uz. (vha)
114 | 030ha ?rna pu,da 1.21.10 1 91 (k.l:l. Lounky) NE 0,23
trvaly travni porost| 1.21.10 4 90 (k.. Lounky) NE 0,03
Plochy ob¢anské vybavenosti - hibitov v zastavéném Gzemf 0
Plochy ob¢anské vybavenosti - hibitov v nezastavéném Gzemi 0,26
Plochy obcanské vybavenosti celkem 0,26
Plochy pro vyrobu a skladovani (VS)
lokaiita| “*°"9 | druh pozemku | BPES ¢ & parcely zast. Uz. | zdbor ZPF
plocha
L4 0,68 ha orna puda 1.21.10 1 240/15 (k.0. Lounky) NE 0,68
. 1074/2-3
C12 | 0,77 ha ostatni plocha - - (k.6. Chodouny) NE -
C13 1,16 ha |trvaly travni porost| 1.21.10 4 1178 (k.0. Chodouny) NE 0,03
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lokaiita| %9 | druh pozemku | BPES ¢ & parcely zast. Uz. | zdbor ZPF
plocha
1.21.13 5 1178 (k.0. Chodouny) NE 113
Plochy vyroby a skladovani - v zastavéném Uzemi 0
Plochy vyroby a skladovani - v nezastavéném (Gzemi 1,84
Plochy vyroby a skladovdni celkem 1,84
Plochy pro vefejna prostranstvi (PV)
. celkovd . . , zdbor ZPF
lokalita plocha druh pozemku BPEJ tr. C. parcely zast. Uz. (vha)
364/35, 364/84-88
12110 | 4 (k- “1' 6C;°1d7°1”“y) NE 0,37
C1 4,70 ha ornd plda (k. 6. Lounky)
364/35, 364/84-88
1.23.10 4 (k. 6. Chodouny) NE 0,29
. . 174-177,183/1
ornd puda 1.21.10 4 (k. 6. Lounky) NE 0,02
2 | 649ha 364748
ostatni plocha - - (k. Chodouny) NE -
P 395/1, 461
(k.. Lounky)
L . 364/22
C3 0,23 ha orna pUda 1.21.10 4 (k.G. Chodouny) NE 0,23
C4 0,76 ha ostatni plocha - - 1617 (k.0. Chodouny) NE -
252/1,253/1, 261, 269,
orna puda 1.21.10 4 271/1,280/1-2 NE 0,18
c6 101h (k. 0. Chodouny)
a
' 247/2,251/2
zahrada 1.21.10 4 (k. . Chodouny) NE 0,04
ostatni plocha - - [281/1 (k. 0. Chodouny) NE -
(e 67/1,67/4
7 0.55 ha orna plda 1.23.10 4 (k. 6. Chodouny) NE 0,11
ostatni plocha - - |67/15 (k. 0. Chodouny) NE -
. . 209/19-21
a9 0,41 ha ornd pUda 1.21.10 14 (k.6. Chodouny) NE 0,01
orné pida 12110 | 4 209/22-23 NE 0,02
c10 | 035ha (k. 0. Chodouny)
’ ostatni plocha - - 206, 209/27 NE -
P (k. 6. Chodouny)
L2 0,52 ha orna puda 1.21.10 1 250/6 (k.0. Lounky) NE 0,02
L3 0,06 ha orna puda 1.21.10 1 250/6 (k.0. Lounky) NE 0,06
L11 0,73 ha orna puda 1.21.10 1 245/4 (k.0. Lounky) NE 0,09
orna puda 1.21.10 4 167/3 (k. G. Lounky) NE 0,06
L13 | 0,73 ha , ) 167/6,167/8
trvaly travni porost| 1.21.10 14 (k. 6. Lounky) NE 0,06
114 | 0,30 ha ?rna pu,da 1.21.10 1 91 (k. lf Lounky) NE 0,01
trvaly travni porost| 1.21.10 4 90 (k. 0. Lounky) NE 0,02
Plochy verejnych prostranstvi - v zastavéném Gzemi 0
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. celkovad . . , zdbor ZPF
lokalita plocha druh pozemku BPEJ tr. C. parcely zast. uz. (v ha)
Plochy vefejnych prostranstvi - v nezastavéném Gzemf 1,59
Plochy verejnych prostranstvi celkem 1,59
Zabory pro zastavitelné plochy celkem
V zastavéném Gzemfi 0
V nezastavéném Gzemi 16,97
Celkem 16,97
Plochy pro rekreaci (R)

. celkovd . . , zdbor ZPF
lokalita plocha druh pozemku BPEJ tr. C. parcely zast. Uz. (v ha)

1.21.13 5 21/1 (k.0. Lounky) NE 0,01
16 | 019ha | OM3PUda 15600 | 1 2171, 22-24 NE 017
(k.. Lounky)
trvaly travni porost| 1.21.13 5 21/2 (k.0. Lounky) NE 0,01
. 433/2,434, 440
L17 | 0,32ha ostatni plocha - - (k.6. Lounky) NE -
Plochy rekreace v zastavéném Gzemi 0
Plochy rekreace v nezastavéném Gzemfi 0,19
Plochy rekreace celkem 0,19
Pozn.: Plochy pro rekreaci jsou v UP vymezeny jako nezastavitelné, travnaté plochy.
Plochy pro vefejnou zelen (ZV)
. celkovd . . , zdbor ZPF
lokalita plocha druh pozemku BPEJ tr. C. parcely zast. Uz. (vha)
L15 0,20 ha |trvaly travni porost| 1.56.00 1 27/1 (k.0. Lounky) NE 0,20
Plochy verejné zelené v zastavéném Gzemi 0
Plochy verejné zelené v nezastavéném Gzemi 0,20
Plochy verejné zelené celkem 0,20
Plochy pro protipovodnové opatreni
celkovd plocha | druh pozemku |  BPEJ ¢ & parcely zast. vz. Z"z"; GZ)P F
‘. 26,40/1,73,74/1,
. orna puda 1.56.00 1 141/1-2 (k. 6. Lounky) NE 0,67
oo ha trvaly travni porost| 1.56.00 1 27/1 (k. 6. Lounky) NE 0,06
ostatni plocha - - (k. 6. Lounky) NE -
Plochy protipovodiiovych opatfeni - v zastavéném Gzemfi 0
Plochy protipovodiiovych opatfeni - v nezastavéném Gzemi 0,73
Plochy protipovodriovych opatFeni celkem 0,73

Pozn.: Veskery vypocteny zabor pUdy je pouze orientacnim ukazatelem, pfi vlastni vystavbé dojde
k jeho upresnéni!
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Celkovy zabor zemédélského pUdniho fondu navrzeny Gzemnim planem Chodouny je 18,09 hektary,
vSe mimo zastavéné Uzemi obce. Pro zastavitelné plochy se navrhuji zabory v rozsahu 16,97 ha, pro
prevod ZPF do ploch pro protipovodnovou hraz 0,73 ha, pro plochy verejné zelené a rekreace (neza-
stavitelné) 0,39 ha.

V podstaté vSechny zabory jsou navrZzeny na plochach ZPF se IV.-V. tfidou ochrany (16,78 ha), zabor
ZPF s 1. tf. ochrany ¢ini 1,31 ha (zdbory na plochach s 2. a 3. tf. ochrany nejsou Zadné). Takto kvalitni
pudy se zabiraji pro vybudovani protipovodiové hraze a déle (v minimalni mife) pro plochu rekrea-
ce, kterou ale bude travnata pobytova louka, vyuzivana pouze sezénné pro taboristé vodaku. (Zatri-
dénfi ZPF do tFid ochrany bylo prevzato z Gzemné analytickych podkladd ORP Roudnice n. L.)

Navrhované zabory ZPF jsou v povodi Labe, v diléich rozvodich Labe a Zdhoreckého potoka.

Vyhodnoceni zadbor( podle spolecného metodického doporuceni Odboru Gzemniho planovani MMR
a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP z &ervence 2011 nepodléhaiji lokality L6, L7,
L9, L12 a L19 (plochy pro bydleni v zastavéném Gzemi), lokality C11, L5, L8 (plochy do vyméry 2 000
m? v zastavéném Gzemi) a lokalita L18 (plocha pro USES). Déle vyhodnoceni zabord nepodIéhajf loka-
lity C4, C12 L17, nebot jsou vymezeny dle KN na pozemcich ,ostatnich”.

Zemédélskou pUdu na Gzemi obce Chodouny Ize zavlazovat z rozsahlé sité zavlahovych potrubi, kte-
ré vlastni a provozuji Zavlahy Lounky, s. r. o. (pFiblizné trasy vedeni prevzaté z Gzemné analytickych
podkladi ORP Roudnice n. L. jsou zakresleny ve vykresu B1, jejich pfesné trasy znamy nejsou).

Zavlahy narusi navrzené lokality C1 a C2. ProtoZe jde o koncova vedeni, nebude problém je zkratit,
aby zbylé zavlahy zUstaly funkéni. V regulativech ploch je zapsdna podminka zachovani funkcnosti
melioraci.

Navrh Gzemniho systému ekologické stability je uveden v kapitole A5.b vyrokové casti Uzemniho
planu a popsan v kapitole B3.5b odivodnéni Gzemniho planu Chodouny. Graficky je USES znzornén
ve vykresech A2 a B1.

Zemédélskych areall je v obci nékolik. V Chodounech jsou dva - jeden slouZi svému Gcelu (chov by-
kU), druhy - Cesacka a susarna chmelu - se aktudlné nevyuziva. Také v Lounkach jsou dva zemédél-
ské aredly - oba se vyuZivaji jen z casti. Uzemni plan navrhuje ¢astecné rozsireni jednoho z nich.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Lesni pddni fond (258 ha) je na feSeném Gzemi zastoupen vice nez ctvrtinou rozlohy (25,7 %). Lesni
plochy v¢. ochranného pasma jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

K zdboru pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa v navrhu Gzemniho pldnu Chodouny dochazi
v minimalni mire pro lokalitu L11 na pozemcich, které jsou sice vedeny v katastru nemovitosti jako
lesni, nicméné v redlu na dotéené ¢asti lesni porost neni. Pro protipovodnové opatreni je zabor les-
nich ploch pro ochranu Gzemfi obce nezbytny.
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Ndvrh odnéti pozemku plnéni funkci lesa

(dle zékona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpish)

fokalita| €€kovd Funkéni vyuziti & parcel zast. vz, | 24bor PUPFL
plocha K4 P Y o (v ha)
301,439
L17 0,32 ha plocha rekreace (k. 6. Lounky) NE 0,02
. . . . 41/1, 66, 67
- 0,86 ha protipovodniové opatreni (k. 6. Lounky) NE 0,13
Celkem zdbor PUPFL 0,15
Zalesnovdni
Uzemni plan Chodouny navrhuje nové zalesnént, a to ve dvou lokalitach:
L18 - zalesnéni ¢asti orné pudy pro zaloZeni lokalniho biocentra LBC21 (1,81 ha)
C5 - zalesnéni proluky ve stavajici lesni plose (0,06 ha)
Celkova rekapitulace
Celkova vyméra rozvojovych ploch 21,95 ha
Nepodléha vyhodnoceni 3,86 ha
(lokality €4, C11,C12, L5, L6, L7, L8, L9, L12, L17,L18, L19)
Vyméra ZPF podléhajici vyhodnoceni 18,09 ha
z toho uvnitr zastavéného Gzemi 0,00 ha
z toho vyméra p0d s 1. tfidou ochrany 1,31 ha
z toho vyméra pUd se 4.-5. tfidou ochrany 16,78 ha
Vyméra zdboru PUPFL 0,15 ha
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Gall Alexandr

Od: Gall Alexandr

Odeslano: 10. listopadu 2011 10:45

Komu: kkloubska@roudnicenl.cz

Kopie: Vnoudek Svatopluk; Cermak Jaroslav; Petrzilka Tomas; Gall Alexandr; Karlickova
Gabriela

Predmét: V450 Chodouny

Dobry den ,

odpovidam na Vas e-mail fediteli sekce Sprava energetického majetku CEPS, a.s. tykajici se tizemné
planovaci dokumentace obce Chodouny.

V soucasné dobé se zpracovava dokumentace EIA — viivy zaméru zdvojeni vedeni 400kV V450 Vyskov —
Babylon na Zivotni prostfedi.

V Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje je pro zdvojované vedeni V450 vymezena tizemni rezerva
o Sifce 400 m.

Po zvefejnéni oznameni zameéru jsme nezaznamenali Zadné pfipominky tykajiciho se katastru Chodouny.

Pfedpokladame, ze zdvojeni vedeni V450 bude provedeno v k.U. Chodouny v sou¢asné trase a ochranné
pasmo vedeni nebude $ir§i nez soucasné.

Proto po jednani s nasim odborem Rozvoj sdéluji, Ze je mozno koridor pro zdvojované vedeni 400kV zlzit
na 150 m s osou koridoru v ose sou¢asného vedeni.

Toto zuzeni Ize nasledné uplatnit do aktualizace ZUR Usteckého kraje.

Projektové prace maji zacit v r. 2013, realizace zaméru ma byt v letech 2017-2018.
Radi zodpovime dal$i eventualni dotazy.
S pozdravem

Ing.Alexandr Gall
vedouci odboru Uzemni problematika

CEPS,a.s.
Elektrarenska 774/2

101 52 Praha 10

tel.: +420 211 044 490
mob.: +420 602 339 686
fax: +420 211 044 548
e-mail: gall@ceps.cz
WWW.Ceps.cz



